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I. WPROWADZENIE

I.1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biataczow sporzadza si¢ zgodnie
z Uchwalg Nr XI1/86/2019 z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczow. Niniejsze opracowanie stanowi druga
edycje studium. Uchyla si¢ studium przyjete Uchwata Nr XV1/82/99 Rady Gminy Biataczow z dnia 28 grudnia 1999 r.
Opracowanie zostato podzielone na dwie merytoryczne czgsci — ,,uwarunkowania” oraz ,.kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. Kazda z czg$ci zostaje opracowana w postaci czesci tekstowej i czgécei graficzne;.
Studium przyjmuje si¢ uchwala rady gminy, ktérej zataczniki stanowia:

- zalacznik nr 1 — ,,Uwarunkowania” - cze$¢ tekstowa
- zalacznik nr 2 — ,,Uwarunkowania” - cze$¢ graficzna
- zalacznik nr 3 — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - cze$¢ tekstowa
- zalacznik nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - cze¢$¢ graficzna

Niniejszy tekst przedstawia ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - cz¢$¢ tekstowa.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy sa wynikiem oceny ,,uwarunkowan” i sformutowanych na ich
podstawie mozliwo$ci rozwojowych.

W czescei graficznej na zataczniku nr 4 przedstawiono — oznaczenia:

— granice obszaru obj¢tego studium (granica gminy Biataczow)
— granice wojewddztw 1 powiatow

— granice gmin

— nazwy obrebow

— granice dziatek

— granice terenow zamknigtych kolejowych

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:
— G - droga klasy glownej
— pG - droga klasy gldwnej — planowany odcinek drogi
— Z - drogi klasy zbiorczej
— L - drogi klasy lokalnej
— D - drogi klasy dojazdowej
— inne drogi bez okreslania klasy technicznej

Tereny zabudowy:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, ushug,

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

UM - tereny dziatalnosci gospodarczej! i mieszkalnictwa

ML - tereny rekreacji indywidualnej, zabudowy jednorodzinnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, dziatalnosci gospodarcze;!

RMg - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, dziatalnosci gospodarczej! — wymagajace wykreslenia ztoza

U - tereny ushug

PU - tereny dziatalno$ci gospodarczej' — w tym:

PUT - tereny dziatalnosci gospodarczej! -z mozliwoscig rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z OZE

stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

PUs - tereny dziatalno$ci gospodarczej! - z mozliwo$cia rozmieszczenia schronisk dla zwierzat

PUsf - tereny dziatalnosci gospodarczej! - z mozliwo$cig rozmieszczenia schronisk dla zwierzat lub urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

8 PGsf - tereny dzialalno$ci gorniczej, dziatalno$ci gospodarczej' - z mozliwo$cig rozmieszczenia schronisk dla
zwierzat lub urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

O O S

~N

Tereny obstugi infrastruktury techniczne;j:

9 IW —tereny gospodarki wodociggowe;j
IWD - tereny gospodarki wodociggowej badawcze

10 IKf - tereny gospodarki sciekowej - z mozliwos$cig rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

! dziatalnos¢ gospodarcza — w rozumieniu studium, nalezy interpretowaé jako mozliwo$é lokalizowania obiektow budowlanych lub
zagospodarowania, urzadzania terenu stuzacych do wykonywania tej dziatalnosci gospodarczej, czyli mozliwos¢ lokalizowania
ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta.

5|Strona




Tereny zieleni i wod:
11 ZC — tereny cmentarzy
12 ZCp — tereny cmentarzy planowanych
13 ZPu — tereny zabytkowe zieleni parkowej urzadzonej z dopuszczeniem ushug
14 ZU — tereny zieleni urzadzonej, ustug, sportu
ZUg — tereny zieleni urzadzonej, ushug, sportu — wymagajace wykreslenia ztoza
15 ZUw - tereny zieleni urzadzonej, ustug, wod
16 UTw — tereny ushug, wod
17 WP — tereny rzek
18 W — tereny ciekéw wodnych
19 WZ — teren zbiornika wodnego

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna:

20 R — tereny rolnicze
Rf — tereny rolnicze - z mozliwo$cig rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy
przekraczajacej 100kW
Rw — tereny rolnicze - z mozliwoscig rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE wiatrowej o mocy
przekraczajacej 100kW

21 Z —tereny zieleni, uzytkow zielonych
Zf — teren zieleni, uzytkoéw zielonych - z mozliwo$cig rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢c z OZE
stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

22 ZL - tereny lesne
23 Zz — tereny zalesien

— obszary na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE stonecznej
0 mocy przekraczajacej 100 kW

— obszary na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE wiatrowe;j
0 mocy przekraczajacej 100 kW

Tereny do wytaczenia spod zabudowy oraz wskazanie ograniczen dla zabudowy

— strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE stonecznej

— strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
dla urzadzen wytwarzajacych energic z OZE wiatrowej

— grunty rolne klasy III mogace wymagac¢ zgody na zmiang¢ przeznaczenia

— grunty lesne mogace wymagac zgody na zmiang przeznaczenia

— ujecia wod podziemnych posiadajace strefy ochronne

— strefy zieleni izolacyjnej

— obszary melioracji wodnych

— strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy 50 m/ 150 m

— elektroenergetyczna napowietrzna linia 110 kV

— strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV szer. 36 m

— elektroenergetyczne napowietrzne linie 15 kV

— strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV szer. 15 m

Zagrozenie powodziowe

— obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi 0,2% -raz na 500 lat

— obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1% - raz na 100 lat

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% - raz na 10 lat

Ochrona $rodowiska i jego zasobow, ochrona przyrody

rezerwat przyrody

— pomniki przyrody - aleja drzew

— uzytki ekologiczne

— glaz narzutowy

— granica gtéwnych zbiornikow wod podziemnych - nazwa GZWP

— grunty organiczne

— lasy wodochronne

— lasy stanowigce wylaczone drzewostany nasienne

— lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej
— granica planowanego Biataczowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

6|Strona



Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Krajobraz kulturowy

— pomniki, obeliski, kapliczki i krzyze przydrozne

— ,,Piekielny szlak”, miejsce odpoczynku

— szlak ,,Marsz po zdrowie”

— ,,Szlak samochodowy frontu I wojny §wiatowe;”

Zabytki w rejestrze zabytkow, w tym:
— obiekty w rejestrze zabytkow
— zespol patacowo — parkowy
— zesp6t budynkéw folwarcznych
— ukfad przestrzenny miejski
— park patacowo — krajobrazowy (pierwotne granice parku)
— stanowisko archeologiczne

Zabytki w ewidencji zabytkow, w tym:
— obiekty w ewidencji zabytkow
— uklady przestrzenne wsi

Zabytki archeologiczne (liczba oznacza numer stanowiska wg AZP)

— $lad osadnictwa / negatywna weryfikacja WKZ

— stanowisko archeologiczne o pow. do 0,5 ha

— stanowisko archeologiczne o pow. powyzej 0,5 ha

— stanowisko znane z kwerendy o lokalizacji ustalonej / nieustalonej - negatywna weryfikacja w terenie
— siatka archeologicznego zdjecia polski (AZP) - liczba oznacza arkusz

Strefy ochrony konserwatorskie;j
— strefa ochrony archeologicznej (poza obszarem stanowiska archeologicznego)
— strefy ochrony ekspozycji
— strefy ochrony historycznych uktadow ruralistycznych

Bogactwa naturalne
— udokumentowane ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlane;j
— udokumentowane zloza kruszyw naturalnych
— nrinazwa zloza (aktywne / nieaktywne)

— obszary wymagajace rekultywacji
— obszary moggce wymagac rekultywacji

Oznaczenia pozostate
— obszary przestrzeni publicznej
— obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

I.2. Synteza uwarunkowan oraz potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy

Czynnikami decydujacymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy sa przede wszystkim:
srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura techniczna. Sa to elementy
warunkujace dalszy rozwoj przestrzenny gminy, ktdory w znacznej mierze opiera si¢ takze na uwarunkowaniach
spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru. Gtownym celem okreslenia kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz docelowego przeznaczenia terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci Zycia mieszkancow,
poprzez rozwoj spoleczny (np. zapewnienie prawidlowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (np.
wprowadzanie nowych funkcji, rozwdj przedsigbiorczos$ci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zrbwnowazonego rozwoju.

Podstawa osiagnigcia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego jest wykorzystanie
uwarunkowan wynikajacych ze srodowiska przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewngtrznych gminy,
dotychczasowego zainwestowania i zagospodarowania gminy.

Sporzadzajac obecne Studium nie mozna bylo poming¢ i nie uwzgledni¢ przeznaczenia terendéw wprowadzonego przez
obowigzujgcy dla niemalze calej gminy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego®. W Studium uwzgledniono:

Potrzeby ekonomiczne:

— poprawa jakosci zycia mieszkancow w celu osiagniecia wysokich standardéw oddajacych aspiracje mieszkancow,

— wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty lokalizacyjne dla roznego rodzaju
dziatalnos$ci gospodarczych,

2 Uchwatla Nr XXXV1/204/2002 Rady Gminy Biataczéw z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biataczow (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2002 r. Nr 297, poz. 3523)
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rozwdj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoré6w tworzacych nowe miejsca
pracy,

rozwoj 1 podnoszenie standardu ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej, utrzymanie i dalszy rozwoj ustug
z zakresu sportu i rekreacji,

rozwoj ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

rozwdj i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie dogodnych

warunkow zamieszkania — optymalne wyznaczanie terenow pod budownictwo,

tworzenie warunkow do rozwoju dziatalno$ci rekreacyjno-wypoczynkowych,

zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

Potrzeby srodowiskowe:

zapewnienie fadu przestrzennego poprzez dazenie do koncentracji zabudowy w terenach gwarantujacych uzbrojenie
techniczne,

ksztattowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan przyrodniczych,

ochrona istniejacych zasobow §rodowiska,

uporzadkowanie gospodarki wodno-$cieckowej, wprowadzanie proekologicznych technologii energetycznych,
ograniczanic negatywnego oddzialywania zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego,
zwigzanego z gospodarka rolna) na srodowisko,

ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego,

Potrzeby spoteczne:

podnoszenie standardow zycia, pracy i wypoczynku
podnoszenie tozsamosci, $wiadomosci 1 wartosci lokalnej — zerwanie z poczuciem zaSciankowosci
— tworzenie gminy oferujgcej miejsca pracy poza rolnictwem.

W oparciu o prognozy demograficzne oszacowano:

zapotrzebowanie na dziatki budowlane — dodatkowe 585 dziatek
wyliczony wzrost liczby mieszkancow w perspektywie do 2050 r. — 6273 osoby.

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I1.1. Zalozenia do budowy struktury przestrzennej gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oparto o nastgpujace kryteria szczegotowe:
morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;
charakter dotychczasowego uzytkowania terenu, w tym zwlaszcza rodzaj i intensywnos$¢ produkcji
rolniczej, udzial i wielko$¢ kompleksow lesnych;
charakter sieci osadniczej, w tym zwlaszcza potencjat demograficzny i zdolno$¢ do obstugi ludnosci;
predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwlaszcza: mozliwo$¢ wprowadzania i wzmacniania dodatkowych
funkcji,
mozliwos¢ i zasadno$¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych,
zalecenia dotyczace zalesiania gruntdéw o malej przydatnosci rolnicze;j,
mozliwo$¢ i zasadno$é rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

1) dla obszaréw zurbanizowanych:

a) usankcjonowanie dotychczasowej polityki przestrzennej gminy w zakresie uwzglednienia ustalen planu
miejscowego gminy i zmienianego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz terendw o zainicjowanych procesach inwestycyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych pozwolen na budowe,

b) weryfikacja przeznaczenia i zasiggu terendw zabudowy z planu miejscowego z dostosowaniem tych
przesadzen do okreslania terenow z wykorzystaniem map wektorowych oraz obecnych potrzeb,

c) kontynuacja i porzadkowanie obszarow zainwestowania w celu tworzenia bardziej jednorodnej struktury,

d) wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich, mozliwos¢ wprowadzania funkcji  gospodarczych
umozliwiajacych rozszerzanie oferty lokalnych rynkdéw pracy pozwalajacych na rozwo6j funkcji pozarolniczych
bedacych wyrazem przedsigbiorczosci srodowisk wiejskich, rozwoj energetyki z odnawialnych zrddet energii
zgodnie z potrzebami spotecznosci,

e) utrzymanie rangi miejscowosci Biataczow jako osrodka centrotworczego, wzmocnienie powigzan
urbanistycznych Biataczowa z pasmem Skronina — Petrykozy poprzez wprowadzenie terenow budowlanych
wzdtuz drog taczacych te obszary

f) rozwdj funkcji turystycznych w rejonie Zalewu Miedzna — Waglanka;

2) dla obszarow cennych przyrodniczo — gldwnie dolin rzecznych, tworzacych najwazniejsze pasma ekologiczne:

a) utrzymanie wysokiej jakosci §rodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych,
b) utrzymanie bez urbanizacji obszaréw naturalnych dolin rzecznych;

3) dla udokumentowanych zt6z kopalin - ochrona i racjonalne wykorzystanie oraz rekultywacja, zagospodarowanie

terenow poeksploatacyjnych;
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4) dla obszaroéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
a) utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
b) ograniczenie zmniejszania obszardw rolnych przeznaczanych na cele zabudowy,
c) dla obszaréw o korzystnych warunkach naturalnych, w tym na gruntach rolnych wysokich klas bonitacyjnych,
ochrona przed urbanizacja niezwigzang z rolnictwem;

5) dla obszarow lesnej przestrzeni produkcyjnej:
a) powigkszenie obszarow poprzez wskazanie terendw mozliwych zalesien — na gruntach niskiej przydatnosci
rolniczej i pozbawionych melioracji,
b) okreslenie mozliwosci zalesiania takze innych gruntéw nieprzydatnych rolniczo;

6) dla obszaré6w wod publicznych:
a) utrzymanie zbiornikdéw wodnych, takze tych o znaczeniu lokalnym i kulturowym jako ksztattujacych cechy
historycznego rozplanowania wsi,
b) poprawa jakosci wod powierzchniowych - modernizacja i rozbudowa zbiorczych systemow kanalizacji;

7) dla zmniejszenia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzglednienie obszar6w  szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacych obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla ktorych wskazano ograniczenia wedlug przepisow Prawa
wodnego;

8) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zwigkszenie dostgpnosci obszar6w gminy i wzmocnienie powigzan strukturalnych poprzez planowana
rozbudoweg, modernizacje ukladow drog i sieci uzbrojenia ukierunkowanych na zapewnienie pelnego
zaopatrzenia i obstugi ludnosci,

b) otwarcie gminy na mozliwosci pozyskiwania energii ze zrodet energii odnawialne;j;

9) dla wykorzystania walorow przyrodniczych, kulturowych i turystycznych dla wzmocnienia powigzan regionalnych

i podniesienia rangi gminy:

a) wskazanie szlakow turystycznych, w tym Szlaku I Wojny Swiatowej, Piekielnego Szlaku

b) postulowana ochrona $wiadkéw dziedzictwa kulturowego — kapliczek, krzyzy przydroznych,

c¢) zachowanie waznych krajobrazowo panoram i otwar¢ widokowych - bez wprowadzania obiektow
przestaniajacych;

10) dla wykorzystanie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) eksponowanie i ochrona zabytkow,

b) tworzenia wlasciwego sasiedztwa dla obszarow o wartosciach kulturowych, historycznych,

¢) wyznaczenie stref ochronnych obiektow zabytkowych i obejmowanych ochrong zabytkow

d) wyznaczenie stref ochrony ekspozycji dla zabytkowych dominant, stref ochronnych dla zachowanych
warto$ciowych uktadéw przestrzennych wsi i ich zabudowy.

Wskazuje si¢ konieczno$¢ sukcesywnej aktualizacji planu miejscowego, sporzadzenie planéw miejscowych
w miar¢ potrzeb, dagzac do objecia planami terenéw przewidywanych do zabudowy.

II.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego
oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Na czas sporzadzania niniejszego Studium brak wynikow audytu krajobrazowego w formie rekomendacji,
wnioskow czy okreslenia granic krajobrazow priorytetowych. Nie ma wytycznych z tego opracowania wptywajacych
na przyjmowane kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

W obszarze Gminy Biataczow okresla si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow wraz z kierunkami i wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

1. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej, ushug:

MU to tereny dominujacej zabudowy jednorodzinnej - z mozliwoscia lokalizowania ushug, adaptacji istniejacej
produkcji (drobnych zaktadéw wytworczych — w szczegdlnosci piekarnictwa, dziewiarstwa);

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach MU okre$la si¢ mozliwos$¢ lokalizowania:

a) zabudowy jednorodzinnej,

b) ushug,

c) przeznaczenia mieszkalno — ustugowego, w szczegdlnosci lokali mieszkalnych w innych budynkach,

d) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejgcych gruntéw rolnych lub lesnych,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej produkcji nieucigzliwej, w tym drobnej wytworczosci;
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2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlanej,
b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
¢) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, a dla
istniejacych - zakaz zwigkszania emisji,
d) ustala si¢ mozliwo$¢ okre§lenia w planach miejscowych zakazow, ograniczen lub dopuszczen
w zakresie, o ktorym mowa w lit. c,
e) dla terenow lezacych w zasiggu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszaréw;
3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:
a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30% - 90%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10% - 70%,
¢) plan miejscowy okresli wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow odpowiednie
dla wprowadzanego przeznaczenia,
d) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartoéci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

2. MN - tereny zabudowy jednorodzinnej:

MN to tereny zabudowy jednorodzinnej - w ktorych mozliwe bedzie wydzielenie wylacznie lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach MN okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania:
a) zabudowy jednorodzinnej,
b) innego przeznaczenia, ktdre mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejacych gruntéw rolnych lub lesnych;
2) ograniczenia zmian (dla lokali uzytkowych):
a) zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlane;j,
b) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (poza infrastruktura
techniczng z sieciami uzbrojenia terenu, zabudowa mieszkaniowa;
3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:
a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—30% - 90%,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10% - 50%,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

3. UM - tereny dzialalnoS$ci gospodarczej i mieszkalnictwa

UM to tereny dominujacej dziatalno$ci gospodarczej® - z dopuszczonym uzupehliajagcym mieszkalnictwem,
mozliwoscig tworzenia miejsc do zamieszkania dla przedsigbiorcow jako towarzyszacych dziatalnosci
gospodarczej, takze tereny wielofunkcyjne taczace miejsca zamieszkania i pracy — zabudowy jedno lub
wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego oraz dzialalno$ci gospodarczej w postaci ustug (z ustugami handlu,
ushugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach UM okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania:

a) zabudowy jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, takze lokali
mieszkalnych w innych budynkach,

b) ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta

c) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejacych gruntéw rolnych lub le$nych,

2) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej,

c) zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

3 dziatalno$é gospodarcza — w rozumieniu studium, nalezy interpretowa¢ jako mozliwoé¢ lokalizowania obiektéw budowlanych lub
zagospodarowania, urzadzania terenu stuzacych do wykonywania tej dziatalnosci gospodarczej, czyli mozliwos¢ lokalizowania
ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta
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d) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé¢ na Srodowisko (poza
infrastrukturg techniczng z sieciami uzbrojenia terenu, zabudowa ustugowa, mieszkaniowa

e) ustala si¢ mozliwos¢ okreslenia w planach miejscowych zakazoéw, ograniczen lub dopuszczen w zakresie,
o ktorym mowa w lit. d,

f) dla terendw lezacych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow;

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—20% - 90%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 10% - 80%,

¢) plan miejscowy okresli wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw odpowiednie
dla wprowadzanego przeznaczenia

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

4. ML - tereny rekreacji indywidualnej, zabudowy jednorodzinnej:

ML to tereny, ktore obejmuja tereny wskazywane do rozwoju zabudowy letniskowej (z budynkami rekreacji
indywidualnej), takze jako formy przejsciowej do zabudowy calorocznej jednorodzinnej, zabudowy
jednorodzinnej, w ktérych utrzymuje si¢ istniejacag zabudowe zagrodowa, umozliwia si¢ rozwoj ustug szczeg6lnie
turystyki, agroturystyki, itd.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach ML okre$la si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy jednorodzinnej, ustug — w szczegdlnosci ustug turystyki,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

c) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejagcych gruntéw rolnych lub lesnych,

2) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizacji produkcji,

c) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (poza infrastruktura
techniczng i sieciami uzbrojenia terenu, zabudowa ustugowa, mieszkaniowa,

d) dla terendw lezacych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszaréw;

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—70% - 90%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10% - 30%,

¢) plan miejscowy okresli wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow odpowiednie
dla wprowadzanego przeznaczenia,

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

5. RM - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, dzialalnosci gospodarczej
w tym:
RMg — tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, dzialalno$ci gospodarczej
- wymagajace wykreslenia zloza

RM (w tym RMg) to tereny zabudowy zagrodowej, czesto przeksztatcanej i uzupetnianej jednorodzinna, dla ktorej
przewiduje sie mozliwo$¢ rozwoju dziatalnosci gospodarczej* — ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania,
magazynowania), produkcji, rzemiosta oraz produkcji rolniczej i przetwodrstwa rolno-spozywczego.

Z terenow RM wyroznia si¢ tereny ,RMg - tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej, dziatalnosci
gospodarczej — wymagajace wykres$lenia ztoza” — lezacy w granicach udokumentowanego ztoza (Parczéwek),
ktéry mozna wykorzysta¢ jak tereny RM, pod warunkiem wykreslenia ztoza z Bilansu zasoboéw z16z kopalin
w Polsce. Do czasu wykreslenia — mozliwo$¢ wykorzystywania bez zmian obecnego uzytkowania.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

4 dziatalnos¢ gospodarcza — w rozumieniu studium, nalezy interpretowaé jako mozliwo$é lokalizowania obiektow budowlanych lub
zagospodarowania, urzadzania terenu stuzacych do wykonywania tej dziatalnosci gospodarczej, czyli mozliwos¢ lokalizowania
ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta
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2)

3)

U-

w terenach RM, a w terenie RMg pod warunkiem wykreslenia ztoza z Bilansu zasobow z16z kopalin w Polsce

- okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) zabudowy zagrodowej,

b) zabudowy jednorodzinne;j,

¢) dziatalno$ci gospodarczej - ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji,
przetworstwa, rzemiosta, produkcji rolniczej ( w tym chowu lub hodowli) i przetworstwa rolno-
Spozywczego,

d) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejgcych gruntdw rolnych lub lesnych,

e) lokalizacja obiektow, budowli i urzadzen rolniczych dla chowu i hodowli zwierzat gospodarskich
— postulowana na tytach wyznaczonych terenéw zabudowy;

ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii

¢) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (poza infrastrukturg
techniczng i sieciami uzbrojenia terenu, zabudowa uslugowa, mieszkaniowa - z mozliwoscig okreslenia
w planach miejscowych zakazow, ograniczen lub dopuszczen w tym zakresie, przy czym dopuszczenia
nie moga dotyczy¢ mozliwosci lokalizowania:

— lokalizacji obiektow budowlanych i instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

— mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obejmujacych infrastrukture techniczna, inwestycje celu publicznego,

d) dla terenow lezacych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow,

e) dla terenow lokalizowanych wzdtuz drog o wigkszym nasileniu ruchu komunikacyjnego (w szczegdlnosci
pG, G) — wskazywane maksymalne odsuwanie linii zabudowy od drég i wprowadzanie zieleni izolacyjne;j
od tych drog;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—20% - 90%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 10% - 80%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

tereny uslug:

Tereny U to tereny ukierunkowane na rozwdj ustug publicznych, komercyjnych, takze z mozliwoscia
lokalizowania miejsc zamieszkania, glownie zbiorowego (mieszkania dla przedsiebiorcy, lokali socjalnych, hoteli
pracowniczych):

1)

2)

3)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach U okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania:

a) ushig,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie uslugowo — mieszkalne, w tym lokale mieszkalne oraz zabudowe
zamieszkania zbiorowego,

c) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejacych gruntéw rolnych lub le$nych,

ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlane;j,

b) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (poza infrastrukturg
techniczng i sieciami uzbrojenia terenu, zabudowa ustugowa,

d) wustala si¢ mozliwos¢ okreslenia w planach miejscowych zakazow, ograniczen lub dopuszczen w zakresie,
o ktorym mowa w lit. c;

e) zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji indywidualne;j,

f) dla terendw lezacych w zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszaréw;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—20% - 90%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 10% - 80%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.
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7. PU — tereny dzialalnosci gospodarczej
w tym:
PUf- tereny dzialalnosci gospodarczej - z mozliwoscig rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z OZE slonecznej o mocy przekraczajacej 100kW
PUs - tereny dzialalnosci gospodarczej - z mozliwoscia rozmieszczenia schronisk dla zwierzat
PUsf - tereny dzialalnosci gospodarczej - z mozliwoscia rozmieszczenia schronisk dla zwierzat lub urzadzen
wytwarzajacych energie z OZE slonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

Tereny PU (w tym: PUTf, PUs, PUsf) to tereny dla rozwoju réznych form dziatalnoéci gospodarczej®.

Z terenow PU wyr6znia si¢ tereny:

— PUf - tereny dzialalno$ci gospodarczej - z mozliwo$cia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW,

— PUs - tereny dziatalno$ci gospodarczej - z mozliwo$cig rozmieszczenia schronisk dla zwierzat,

— PUSsS - tereny dziatalnosci gospodarczej w z mozliwoscig rozmieszczenia schronisk dla zwierzat lub urzadzen
wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW;

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia

tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania:

a) ustug (z ustugami handlu, uslugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta,
produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego,

b) gospodarki odpadami (poza skladowaniem i termicznym przetwarzaniem), gospodarki surowcami
wtérnymi,

¢) nakaz wprowadzania stref zieleni izolacyjnej — wielopigtrowej w okreslonych terenach, przy granicy
z terenami przewidujacymi mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej — o minimalnej szerokosci
3m,

d) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejgcych gruntéw rolnych lub lesnych,

e) w terenach PUf - okresla si¢ takze mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW,

f) wterenach PUs - okresla si¢ takze mozliwo$¢ rozmieszczenia schronisk dla zwierzat,

g) w terenach PUsf - okresla si¢ takze mozliwo$¢ rozmieszczenia schronisk dla zwierzat lub urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW;

2) ograniczenia zmian:

a) w zakresie mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej — do okres§lenia w planach miejscowych
zakazy, ograniczenia lub dopuszczenia w tym zakresie, (W szczegdlnosci mozliwos¢ dopuszczenia
mieszkalnictwa np. na potrzeby przedsiebiorcy, takze utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
(jak np. na dz. nr ew. 170 obr¢b Skronina)),

b) w terenach PU lezacych w zasi¢gu ,,stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw dla urzadzen wytwarzajacych energic z OZE wiatrowej” —
nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen studium dla tych stref;

a) w zakresie lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz
w zakresie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
— mozliwo$¢ okreslenia w planach miejscowych zakazoéw, ograniczen lub dopuszczen w tym zakresie,
przy czym dopuszczenia nie moga dotyczy¢ mozliwosci lokalizowania:

— zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, ktérych obszar
oddzialywania moze obejmowac¢ tereny umozliwiajace lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej (inne
niz PU),

— lokalizacji obiektow budowlanych i instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

— mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obejmujacych infrastrukture techniczna, inwestycje celu publicznego,

c) dla terendbw PU, PUs lezacych w zasiggu obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
—z uwzglednieniem ustalen studium dla tych obszarow;

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—10% - 80%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20% - 90%,

3 dziatalno$é gospodarcza — w rozumieniu studium, nalezy interpretowa¢ jako mozliwoé¢ lokalizowania obiektéw budowlanych lub
zagospodarowania, urzadzania terenu stuzacych do wykonywania tej dziatalnosci gospodarczej, czyli mozliwos¢ lokalizowania
ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta
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¢) plan miejscowy okresli wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw odpowiednie
dla wprowadzanego przeznaczenia,

d) dopuszcza sig stosowanie innych wartos$ci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi

e) dla stref zieleni izolacyjnej - dopuszcza si¢ stosowanie wezszych stref niz ustalone minimalne 3 m
uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

PGsf — teren dzialalnoS$ci gérniczej, dzialalnosci gospodarczej - z mozliwoscia rozmieszczenia schronisk dla
zwierzat lub urzadzen wytwarzajacych energie z OZE slonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

PGsf to tereny dziatalnosci gorniczej — eksploatacji kopalin; poza granicami zloza oraz po wykresleniu zloza z z
Bilansu zasobow z16z kopalin w Polsce - mozliwo$é prowadzenia innej dziatalno$ci gospodarczej® lub mozliwoséé
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania:
a) eksploatacji kopalin,
b) produkcji, ustug zwigzanych z gospodarkg kopalinami, ich przetwarzaniem,
c¢) poza udokumentowanymi zlozami, lub po zakonczeniu eksploatacji (i rekultywacji gdy bedzie
wymagana), lub po wykresleniu ztoza z Bilansu zasobow z16z kopalin w Polsce:
— mozliwo$¢ wykorzystania terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza - mozliwos¢ lokalizowania ustug
(z ustugami handlu, uslugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta,
gospodarki odpadami (poza skladowaniem i termicznym przetwarzaniem), gospodarki surowcami
wtornymi,
— schronisk dla zwierzat (pod warunkiem spelnienia odpowiednich przepiséw odrgbnych),
— urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW,
— urzadzen sportu, rekreacji, urzadzen wodnych
d) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegodlnosei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, utrzymywanie
istniejacych gruntéw rolnych lub lesnych;
2) ograniczenia zmian:
a) zakaz lokalizowania obiektow na cele mieszkaniowe,
b) zakaz lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualne;j,
¢) zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej,
d) w zakresie lokalizowania zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz
w zakresie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
— mozliwos¢ okreslenia w planach miejscowych zakazow, ograniczen lub dopuszczen w tym zakresie;
3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:
a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—10% - 80%,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20% - 90%,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

IW - tereny gospodarki wodociagowej
w tym:
IWD - tereny gospodarki wodociggowej badawcze:

Tereny IW (w tym IWb) to tereny infrastruktury wodociggowej, obiektow obstugi tej infrastruktury, takze innej
infrastruktury lub ustug.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach IW, IWDb okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania:

a) obiektow uje¢ wody, obiektow obstugi sieci uzbrojenia terenu zaopatrzenia w wodg, innych rodzajow sieci
uzbrojenia terenu i obshugi uzbrojenia technicznego,

b) ustug,

c) zabudowy, urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem,

d) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegodlnoscei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, utrzymywanie
istniejacych gruntow rolnych;

6 dziatalno$é¢ gospodarcza — w rozumieniu studium, nalezy interpretowa¢ jako mozliwoé¢ lokalizowania obiektéw budowlanych lub

zagospodarowania, urzadzania terenu stuzacych do wykonywania tej dziatalnosci gospodarczej, czyli mozliwos¢ lokalizowania
ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta
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10.

11.

2)

3)

ograniczenia zmian: zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego, rekreacji

indywidualnej, zabudowy zagrodowej, produkcji, obiektow zwigzanych z gospodarkg odpadami;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 1% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 99%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

IKf — tereny gospodarki Sciekowej - z mozliwo$cia rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie
z OZE slonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

IKf to tereny infrastruktury kanalizacyjnej, obslugi tej infrastruktury, takze innej infrastruktury lub ushig,
w szczeg6lnosci mozliwoscia lokalizowania punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, takze

z mozliwosécig rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej
100kW

1)

2)

3)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenie IK okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) obiektow i sieci gospodarki Sciekowe;j

b) innych rodzajow sieci uzbrojenia terenu i obshugi uzbrojenia technicznego

¢) ushug, produkcji, gospodarki odpadami poza sktadowaniem i termicznym przetwarzaniem,

d) zabudowy, urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem,

e) okresla si¢ takze mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy
przekraczajacej 100kW,

f) innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, utrzymywanie
istniejgcych gruntéw rolnych lub lesnych;

ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego, rekreacji indywidualne;j,
zabudowy zagrodowej,

b) dla terendéw lezacych w zasiggu obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—1% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% - 99%,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

ZC — tereny cmentarzy:

ZC to tereny istniejagcych czynnych cmentarzy i obstugi cmentarzy.

1)

2)
3)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, dopuszczalny zakres i ograniczenia

tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

W terenach ZC okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) cmentarza (jako miejsca grzebania zmartych i przechowywania szczatkow), budowli cmentarnych,

b) zabudowy sakralnej, ustug cmentarza, urzadzen i budowli zwiazanych z przeznaczeniem,

c) innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni,

ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji przeznaczenia niezwigzanego z funkcja cmentarza,

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30% - 90%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 10% - 70%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.
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12.

13.

14.

ZCp — tereny cmentarzy planowanych:
ZCp to tereny planowanych cmentarzy — rozbudowy istniejgcych ’

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach ZCp okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) cmentarza (jako miejsca grzebania zmartych i1 przechowywania szczatkow) — pod warunkiem spetnienia
wymogow przepisow w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze,

b) budowli cmentarnych, zabudowy sakralnej, ustug cmentarza, urzadzen i budowli zwigzanych
Z przeznaczeniem,

c) innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, utrzymywanie
istniejgcych gruntéw rolnych lub lesnych;

2) ograniczenia zmian: zakaz lokalizacji przeznaczenia niezwigzanego z funkcja cmentarza;
3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—30% - 90%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 10% - 70%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

ZPu — tereny zabytkowej zieleni parkowej, urzadzonej z dopuszczeniem ustug:

ZPu to teren zespohu patacowo — parkowego i parku palacowo — krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow
z mozliwosécig wprowadzenia dziatalnosci ustugowej (w szczeg6lnosci hotelu, sanatorium), takze mieszkalnictwa
(dla wiasciciela, zarzadcy).

1) zasady zagospodarowania obiektow wpisanych do rejestru zabytkow — zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow;

2) dopuszczone kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenie ZPu okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania:

a) zieleni parkowej, urzadzone;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, zamieszkania zbiorowego, mieszkalnictwa,

¢) urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem,

d) innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych,

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—50% - 99%,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% -30%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

ZU - tereny zieleni urzadzonej, ustug, sportu
w tym:
ZUg - tereny zieleni urzadzonej, ushug, sportu — wymagajace wykreslenia ztoza

Tereny ZU (w tym ZUg) to tereny zieleni, rekreacji i obiektow sportowych z mozliwoscia rozszerzenia dziatalno$ci
ustugowe;.

Z terenow ZU wyro6znia si¢ tereny ,,ZUg - tereny zieleni urzadzonej, ushug, sportu — wymagajace wykreslenia
ztoza”, lezace w granicach udokumentowanych z16z (Waglany, Sobien), ktére mozna wykorzystywaé jak tereny
ZU, pod wymagaja wykreslenia zloza z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce. Do czasu wykreslenia —
mozliwos$¢ wykorzystywania bez zmian obecnego uzytkowania..

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:
W terenach ZU, a w terach ZUg pod warunkiem wykre$lenia ztoza z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce -
okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

7 tereny te wyznaczono zgodnie planem miejscowym obowigzujacym w czasie uchwalenia studium - Uchwata Nr XXXV1/204/2002 Rady Gminy

Biataczow z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczow (Dz. Urz. Woj.
todzkiego Nr 297, poz. 3523)
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15.

16.

2)

a) zieleni parkowej, urzadzonej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug, w szczegolnosci sportu, rekreacji, kultury,

c) zabudowy oraz urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem,

d) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejgcych gruntéw rolnych lub lesnych,

e) dla terenow lezacych w zasiggu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—20% - 80%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 20% -80%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

ZUw — tereny zieleni urzadzonej, ustug, wod:

Tereny ZUw to tereny zieleni ze stawami, najczeSciej towarzyszace obiektom strazy pozarnych, z obiektami
kultury.

1)

2)
3)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach ZUw okre$la si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) zieleni parkowej, urzadzonej, zbiornika wodnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug sportu, rekreacji, kultury, bezpieczenstwa publicznego, innych ushug
publicznych lub komercyjnych,

c) innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegolnoscei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejagcych gruntéw rolnych lub lesnych,

ograniczenia zmian: nakaz utrzymania zbiornika wodnego,

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—10% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% -50%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

UTw — tereny ustlug, wod:

Tereny UTw to tereny stawow, gospodarstw rybackich, ustug zwigzanych z gospodarka rybacka i gospodarka
wodami.

1)

2)

3)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach UTw okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

a) ushug turystyki, gastronomii, rekreacji, sportu, obiektow gospodarki wodnej, rybackiej, agroturystyki,
zbiornikéw wodnych,

b) zieleni parkowej, urzadzone;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej,

d) urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem,

e) innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu,
rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejacych gruntéw rolnych lub le$nych,

ograniczenia zmian:

a) nakaz utrzymania istniejagcych zbiornikow wodnych, mozliwo$¢ budowy nowych,

b) dla terenéw lezacych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszardéw;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—50% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% -30%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.
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17. WP - tereny rzek:

Tereny WP to tereny istniejacych rzek klasyfikowanych jako wody ptynace.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach WP okreéla si¢:
1) dla wéd - gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa wodnego;
2) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych, ktére mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian przeznaczenia,
w szczego6lnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drog z obiektami mostowymi, przepustami.

18. W - tereny ciekéw wodnych:

Tereny W to tereny istniejacych (wydzielonych geodezyjnie) wdd (rzek) nieklasyfikowanych w ewidencji gruntow
jako wody ptynace Wp.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach W okresla sie:
1) dla wéd - gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa wodnego;
2) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow budowlanych, ktore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian przeznaczenia,
w szczego6lnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, drég z obiektami mostowymi, przepustami.

19. WZ — teren zbiornika wodnego

20.

WZ to teren zbiornika wodnego - Zbiornika Miedzna — Waglanka.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenie WZ okresla sig:

1) dla wod - gospodarowanie zgodnie z przepisami prawa wodnego;

2) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen i budowli zwigzanych z przeznaczeniem,

3) mozliwos¢ lokalizowania ustug i urzadzen turystyki, sportu, rekreacji (w szczegodlnosci stanic wodnych,
przystani, pomostow)

4) innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosei infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, przebudowe,
rozbudowg zbiornika.

R - tereny rolnicze

Rf — tereny rolnicze - z mozliwos$cia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE slonecznej
o mocy przekraczajacej 100kW

Rw — tereny rolnicze - z mozliwoscia rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z OZE wiatrowej
o mocy przekraczajacej 100kW

Tereny R (w tym: Rf, Rw) to tereny rolnicze (grunty rolne - orne, aki i pastwiska) stanowigce gtdwna przestrzen
rolnicza.

Z terendow R wyroznia sie:

—tereny Rf - z mozliwo$cia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy
przekraczajacej 100kW,

—tereny Rw - z mozliwoscia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energic z OZE wiatrowej o mocy
przekraczajacej 100kW;

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow, dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania:

a) terenow rolniczych,

b) budowli i urzadzen rolniczych, zabudowy na cele rolnicze (zagrodowej, produkcji rolniczej),

c) innego przeznaczenia, ktore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen
wodnych, melioracyjnych,

d) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sic wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu chordb
zakaznych zwierzat — dla realizacji inwestycji celu publicznego,

f) do okreslenia w planach miejscowych zakres i obszary mozliwej lokalizacji zabudowy oraz budowli
i urzadzen rolniczych, takze zakazy dla lokalizowania budowli i urzadzen rolniczych, zabudowy na cele
rolnicze;
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21.

22.

g) w terenach Rf — okresla si¢ mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energic z OZE
stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW,

h) w terenach Rw:

— okresla si¢ mozliwos$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE stonecznej o mocy
przekraczajacej 100kW
— zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
2) ograniczenia zmian:

a) w terenach lezacych w zasiggu stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw dla urzadzen wytwarzajacych energie z OZE wiatrowej lub
stonecznej ”” — nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen studium dla tych stref,

b) okresla sie mozliwo$¢ uwzglednienia istniejacej zabudowy,

c) dla terenow lezacych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow;

3) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—80% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% -20%,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi, co dotyczy
w szczegolno$ci dzialek, na ktérych moze pojawic si¢ zabudowa na cele rolnicze.

Z — tereny zieleni, uzytkow zielonych
Zf - teren zieleni, uzytkow zielonych - z mozliwoscia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z OZE slonecznej o mocy przekraczajacej 100kW

Tereny Z (w tym tereny Zf) to tereny petniagce funkcje ekologiczne - 1k i pastwisk, takze grunty orne wskazane do
zachowania ich bez zabudowy, istniejace lasy, zielen naturalna, §rodpolna, wody.

Z terendw Z wyrodznia si¢ teren Zf - teren zieleni, uzytkow zielonych - z mozliwos$cig rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:

1) terendéw rolniczych, tgk i pastwisk, zieleni naturalnej, lasow,

2) innego przeznaczenia, ktéore mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian w strukturze przestrzenne;j,
w szczegdlnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, komunikacji, zieleni, rekreacyjnych,
sportowych, urzadzen wodnych, melioracyjnych, wod, gospodarowania wodami;

3) w terenach Zf — okresla si¢ mozliwos$¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stoneczne;j
o mocy przekraczajacej 100kW,

4) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow - zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) ograniczenia zmian:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, budowli i urzadzen rolniczych, indywidualnych urzadzen
gospodarki Scieckowej,

b) =zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych 2z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych, melioracji wodnych oraz
budowa infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

c) okresla si¢ mozliwo$¢ uwzglednienia istniejacej zabudowy,

d) dla terenow lezacych w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow;

6) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—90% - 99%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

ZL - tereny lesne:
Tereny ZL to tereny laséw stanowiace gtdowna przestrzen lesna.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne okre$lania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach ZL okre$la sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania przeznaczenia i zagospodarowania zgodnego z przepisami o lasach;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, przeznaczenia na cele rekreacji, wypoczynku, sportu,
3) ograniczenia zmian:
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4)

a) w terenach ZL lezacych w zasiegu ,.stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw dla urzadzen wytwarzajacych energiec z OZE wiatrowe]” —
nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen studium dla tych stref,

b) okresla si¢ mozliwo$¢ uwzglgdnienia istniejacej zabudowy i innego zainwestowania, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej, miejsc pamigci, zagospodarowania rekreacyjno — wypoczynkowego
(w szczegolnosci szlakow turystycznych),

c) dla terenow lezacych w zasiggu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig — z uwzglednieniem ustalen
studium dla tych obszarow;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—90% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% -10%,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych warto$ci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi, co dotyczy
w szczegolnosci dziatek zajetych pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki le$nej: budynki i budowle,
parkingi lesne i1 urzadzenia turystyczne.

23. Zz - tereny zalesien:

Grunty rolne z mozliwoscia zalesienia.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

w terenach Zz okresla si¢ mozliwo$¢:

1)
2)

3)
4)

zalesienia, do czasu zalesienia — mozliwo$¢ utrzymania terendw rolnych, zasady zagospodarowania jak dla

terendéw Z;

do czasu zalesienia — mozliwo$¢ zagospodarowania i zabudowy ktdre mozna pogodzi¢ z kierunkami zmian

przeznaczenia, w szczegolnosci mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej z sieci uzbrojenia terenu,

zieleni, komunikacji;

ograniczenia zmian: po zalesieniu - gospodarowanie jak dla terenéw ZL;

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym minimalne i maksymalne

parametry i wskazniki urbanistyczne, wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—90% - 99%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 1% -10%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych wartosci uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

I1.3. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

W obszarze gminy przewiduje si¢ inwestycje z zakresu wykorzystywania odnawialnych zrédet energii (OZE)
o mocy przekraczajacej 100 kW. Beda to:

1)

2)

»obszary na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z OZE stonecznej o mocy

przekraczajacej 100 kW”,

a) dla tych obszarow okresla si¢ ,strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw dla urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej” ,

b) granice w/w stref ochronnych pokrywaja z granicami obszarow na ktorych beda rozmieszczone
urzadzenia;

¢) W wyznaczanych obszarach moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane i urzadzenia techniczne na
potrzeby energetyki z OZE stonecznej;

d) w wyznaczonych obszarach moga by¢ lokalizowane wylacznie obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
energetyki stonecznej, ktorych oddziatywanie nie przekroczy wyznaczonych stref ochronnych,

e) ograniczenia dla w/w obszarow i ich stref ochronnych obejmujace w szczegélnos$ci ograniczenia
parametrow technicznych lub budowlanych moga zostac okre§lone w planach miejscowych,

»obszary na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z OZE wiatrowej o mocy

przekraczajacej 100 kW”,

a) dla tych obszarow okresla si¢ ,strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw dla urzagdzen wytwarzajacych energie z OZE wiatrowej”,

b) granice w/w stref ochronnych okresla rysunek studium,

¢) w wyznaczanych obszarach moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane i urzadzenia techniczne na
potrzeby energetyki z OZE wiatrowej,
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3)

d) w wyznaczonych obszarach mogg by¢ lokalizowane wylacznie urzadzenia energetyki wiatrowej o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji lub mocy przekraczajacej 100 kW, ktorych oddziatywanie nie
przekroczy wyznaczonych stref ochronnych, co dotyczy w szczegdlnosci dopuszczalnych poziomow
hatasu oraz zachowania odleglosci elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa - wymaganej przez przepisy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

e) w wyznaczonych strefach ochronnych zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych albo
budynkoéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

f) dodatkowe ograniczenia ograniczenia dla w/w obszaréw i ich stref ochronnych mogg zosta¢ okreslone
w planach miejscowych;

w planach miejscowych okresla sig:

a) mozliwos¢ ograniczenia w/w obszaréw na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie
z OZE stonecznej lub wiatrowej o mocy przekraczajacej 100 kW, jak rowniez ograniczenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow
dla urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej lub wiatrowe;j;

b) mozliwos¢ ograniczenia mocy planowanych urzadzen,

c) rezygnacji z planowania lokalizacji w/w urzadzen.

I1.4. Tereny do wylaczenia spod zabudowy oraz wskazanie ograniczen dla zabudowy

Terenami do wylaczenia spod zabudowy wg ustalen studium sa:

1)

2)

3)

»Z - tereny zieleni, uzytkoéw zielonych” — z zakazem lokalizowania nowej zabudowy, takze budowli
i urzadzen rolniczych, indywidualnych urzadzen gospodarki scickowej;

,strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow dla
urzadzen wytwarzajacych energie z OZE wiatrowej”, w ktorych zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa;

w planach miejscowych wprowadzajacych przeznaczenie nierolnicze i nielesne na gruntach klasy III i na
gruntach lesnych:
a) moze by¢ wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw zgodnie z przepisami
o ochronie gruntow rolnych i le§nych,
b) w przypadku nie uzyskania owej zgody:
»grunty rolne klasy III (RIIla, RIIIb, LIII, PsII) mogace wymaga¢ zgody na zmiang przeznaczenia”
— mozna przeznacza¢ wylacznie na cele rolnicze (zabudowa zagrodowa, produkcja rolnicza itp.) -
— ,.grunty lesne wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia” , dla ktérych okresla si¢ kierunki zmian
w strukturze przestrzennej inne niz grunty rolne lub le$ne okreslone w przepisach o ochronie gruntow
rolnych i lesSnych — mozna przeznacza¢ wylacznie na cele lesne, w tym np. zabudowe dla potrzeb
gospodarki lesne;j.

Terenami ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania wg przepiséw odrebnych i ustalen studium sg w szczegdlnoscei:

D)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

tereny potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
BHP;

strefy ochronne linii 15kV i 110kV — zgodnie z ustaleniami studium;

strefy ochronne uj¢¢ wod podziemnych — zgodnie z przepisami dla tych stref;

tereny, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych - zgodnie z przepisami prawa wodnego;

tereny przylegte do terenow kolejowych — zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym;

tereny w zasiegu ,,stref ochrony sanitarnej 150 m / 50 m od czynnych cmentarzy” — na rysunku wskazane
informacyjnie w maksymalnym zasiegu od cmentarza (jako miejsca grzebania zmartych i przechowywania
szczatkow) — przy czym rzeczywisty zasieg stref bedzie wynikat z faktycznej (lub okreslonej w planie
miejscowym) lokalizacji cmentarza — ograniczenia w zagospodarowaniu tych stref beda wynikaty z przepisow
o cmentarzach i chowaniu zmartych;

tereny nad Gléwnymi Zbiornikami Wod Podziemnych - zgodnie z przepisami prawa wodnego;

tereny i obiekty objete ochrong przyrody — zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

10) tereny laséw ochronnych - zgodnie z przepisami o lasach;
11) tereny udokumentowanych zt6z kopalin — zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;
12) tereny i obiekty objete ochrona zabytkow — zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

IL.5. Interpretacja ustalen studium na potrzeby plan6w miejscowych

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla polityke przestrzenng gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia
zawarte w studium sa jednak wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Ustalenia studium w zakresie przyjmowanych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw wskazuja docelowy kierunek przeksztalcen i przeznaczenia, do realizacji ktorego bedzie
zmierzat dany teren. Z racji skali opracowania 1: 10 000 ocenia si¢, ze ustalenia studium nalezy traktowac kierunkowo,
jako wytyczne, bez przypisywania terenom granic z doktadnoscia geodezyjna.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

I1.6.

z uwagi iz studium okresla ,kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow’” —
kierunki te nalezy ocenia¢ jako docelowe, dopuszczajac w planach miejscowych (jako forme przejsciowa)
uwzglednienie przeznaczenia wedtug obowigzujgcego planu miejscowego 8;

studium dopuszcza korekty granic terenéw lub obszaréw odpowiednio do przebiegu granic dzialek na czas
sporzadzania planu miejscowego,

dziatalno$¢ gospodarcza — w rozumieniu studium, nalezy interpretowa¢ jako mozliwos¢ lokalizowania
obiektow budowlanych lub zagospodarowania, urzadzania terenu stuzacych do wykonywania tej dziatalnosci
gospodarczej, czyli mozliwos¢  lokalizowania ustug (z ustugami handlu, ustugami sktadowania,
magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta;

ustugi — to zar6wno ustugi publiczne jak i komercyjne;

studium dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania w kazdych terenach innego przeznaczenia, ktére mozna pogodzi¢
z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia
terenu, komunikacji, zieleni, urzadzen sportu, rekreacji, urzadzen wodnych, utrzymywanie istniejacych
terenow rolnych lub lesnych, jak rowniez uwzglednienie istniejacego przeznaczenia i uzytkowania dziatek
budowlanych;

studium nie wyznacza przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ani linii 15 kV — linie te
pokazywane sg informacyjnie - lokalizacja linii i wyznaczanie stref ochronnych od tych linii — do weryfikacji
w planach miejscowych odpowiednio do faktycznej lokalizacji linii;

studium dopuszcza lokalizacj¢ innych drog, poza okreslonymi w studium;

na gruntach wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze
i niele$ne okreslonych przez przepisy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych - zakazuje si¢ wprowadzania
przeznaczenia i lokalizacji obiektow budowlanych niezgodnych z gruntami rolnymi lub le$nymi - bez
uprzedniego uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia lub zmiany klasyfikacji gruntow — jezeli wymagaja
tego przepisy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

w przypadku nie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, studium
dopuszcza utrzymanie gruntéw rolnych lub lesnych, ktore nie uzyskaty stosowanej zgody;

odpowiednio do faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas sporzadzania planu, studium dopuszcza
wystgpowanie i uzyskiwanie zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne takze dla innych gruntdw np. nie pokazanych w studium, ktére moga ujawni¢ si¢ w wyniku
zastosowania innych map, zalesienia, zmiany ewidencji czy klasyfikacji gruntow;

okreslane w studium ,,obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego” oznaczane s3 symbolicznie; okreSlenie granic obszaru obejmowanego przystapieniem
do sporzadzania planu bedzie ustalane indywidualnie dla kazdego planu, granice moga by¢ dowolnie
doprecyzowywane odpowiednio do przebiegu granic dziatek, faktycznych uwarunkowan miejscowych na czas
sporzadzania planu;

oznaczane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslaja wybrane
tereny, na ktorych jest mozliwe lokalizowanie takich inwestycji z zakresu zabudowy, w szczegodlnoSci
lokalizacji ustug, co nie przesadza o obowigzku ich lokalizowania; inwestycje celu publicznego moga by¢
lokalizowane na obszarze gminy odpowiednio do przepisOw prawa, w szczego6lnosci z ograniczeniami
przepis6w o lasach, prawa wodnego, o ochronie zabytkéw, jak réwniez odpowiednio do ustalonych w studium
kierunkéw zmian w strukturze przestrzenne;.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczow zostaly sporzadzone przy zachowaniu zasady
zroéwnowazonego rozwoju — czyli takiego rozwoju spoteczno - gospodarczego, w ktdrym nastepuje proces integrowania

dzialan

politycznych, gospodarczych i1 spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci

podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
Ksztaltowane struktury przestrzenne starajg si¢ racjonalnie wykorzystywaé uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe.

W obszarze gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk - nie ustala si¢ wiec obszardow i zasad ochrony uzdrowisk.

8 Uchwata Nr XXXV1/204/2002 Rady Gminy Biataczéw z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biataczow (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego z 2002 r. Nr 297, poz. 3523)
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11.6.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

I1.6.1.a. Generalne zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw
Obligatoryjnymi zasadami ochrony srodowiska przyjmowanymi w Studium s3:

Nakaz dotrzymania standardow jakosci srodowiska poza terenem dziatki budowlanej (na ktorej lokalizowany jest
dany obiekt, instalacja, zaklad), co w rozumieniu studium oznacza takze zakaz oddzialywania powodujacego
przekraczanie standardow emisyjnych wykraczajacych poza granice gminy, dla ktorej sporzadzane jest studium.

Dla planéw miejscowych - ustalanie przeznaczenia, a w szczegolnosci dla obiektow, instalacji:

- stanowiacych przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementéw przyrodniczych albo §rodowiska jako
calosci,

- zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

musi by¢ prowadzone w sposob uniemozliwiajacy lub minimalizujagcy wystapienie negatywnego oddzialywania na

ludzi, w tym oddziatywanie hatasem i odorowe oraz na wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego, w tym

wode, powierzchni¢ ziemi, powietrze, klimat akustyczny, wptyw zrodet azotu na srodowisko.

Przeznaczenie, ktore moze znaczaco negatywnie oddziatywac na ludzi i srodowisko — nie powinno by¢ okreslane.

I1.6.1.b. Zasady ochrony uksztaltowania terenu

Studium zaktada zachowanie naturalnego uksztattowania rzezby terenu, co oczywiscie nie wyklucza zmian
wynikajacych z planowanego zagospodarowania, w tym w szczegélnosci posadowienia obiektow budowlanych.
Szczegoblnej ochronie poddano doliny rzek utrwalajac przeznaczenie ,,WP — tereny wod ptynacych” i okreslajac tereny
»Z — tereny zieleni, uzytkow zielonych”.

Dla gminy ulokowanej generalnie na ptaskim terenie, najwigksze deformacje rzezby terenu beda wynikiem dziatalnosci
natury (mozliwa dziatalnos$¢ erozyjna wod powodziowych) oraz dziatalnosci czlowieka w postaci eksploatacji kopalin,
ktére przybiora forme eksploatacji powierzchniowej. W gminie wyznaczono jeden teren ,,PGsf — tereny dziatalnos$ci
gorniczej, dzialalnoSci gospodarczej”. Dla wszystkich pozostalych zl6z zaniechano wydobycia. Zasady
zagospodarowania w zakresie eksploatacji kopalin w granicach obszaréw i terendw gorniczych beda wykonywane
zgodnie z przepisani prawa geologicznego i goérniczego, odpowiednio do wydanych koncesji. Zgodnie z przepisami
o ochronie srodowiska, tereny eksploatacji musza by¢ sukcesywnie rekultywowane.

Okresla si¢ zasady ochrony uksztattowania terenu:

1) w terenach Z — zgodnie z przepisami studium dla terendéw - zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budows, odbudowa urzadzen
wodnych, melioracji wodnych oraz budows infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

2) w terenic PGsf okre$la si¢ preferowane kierunki rekultywacji zgodnie z przepisami dziatu ,,Obszary
wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji”.

Wytyczne dla planéw miejscowych:
1) mozliwos¢ wprowadzenia dla terenow Z zakazow, ograniczen, dopuszczen z zakresu zmian uksztattowania
powierzchni;
2) mozliwo$¢ okreslenia kierunkow rekultywacji.

I1.6.1.c. Zasady ochrony gleby

Studium tworzy rolnicza przestrzen produkcji rolniczej poprzez maksymalne zachowanie gleb umozliwiajacych
ich rolnicze wykorzystanie. Zasady gospodarowania gruntami rolnymi zawarto w dziale ,Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej”. Dla podnoszenia wartosci rolniczej dopuszcza si¢ na tych
gruntach budowg i rozbudowe systemow melioracji oraz maksymalne wykorzystanie gruntow dla potrzeb rolnictwa.
Ukierunkowano zainwestowanie w sposob umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie potencjatu agrarnego poprzez
wyznaczenie terenéw z zabudowg zagrodowa RM, mozliwos¢ rolniczego zagospodarowania terenéw R.

Dla ochrony zasoboéw glebowych ograniczono urbanizacje do terenéw obstugiwanych przez istniejace drogi. Zatozono
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci kanalizacji sanitarne;j.

Okresla si¢ zasady ochrony gleby:

1) okresla si¢ nakaz oszczednego gospodarowania terenami, w szczego6lnosci poprzez nierozpraszanie zabudowy
na dzialce budowlanej, wykorzystywanie czynnosci biologicznej terendw niezabudowanych i nieutwardzonych
poprzez wprowadzanie nasadzen roslinnosci;

2) ksztattowanie ciagéw komunikacyjnych z zielenig izolacyjng wylapujaca zanieczyszczenia komunikacyjne;

3) uzupehienia rozdrobnionej struktury laséw poprzez zalesienia, rekultywacja nieuzytkow, zwigkszenie udziatu
zieleni $rédpolnej, prawidtowa melioracja gruntow;

4) rozwoj uzbrojenia technicznego gminy (sieci wodociggowych i kanalizacyjnych);

5) prawidlowos¢ gospodarki rolnej, w szczegdlnosci ochrony gleby przed zanieczyszczaniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej (w szczegoélnosci prawidtowos¢ rozwiazan technicznych w budowlach
i urzadzeniach rolniczych dla nieczystosci zwierzgcych, odpowiednia lokalizacja tych obiektow), odpowiednie
stosowanie nawozenia.
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Wytyczne dla planéw miejscowych:

1) ustalanie wskaznikéw urbanistycznych w proporcjach pozwalajacych na zachowanie rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia — ze wskazaniem stosowania mozliwie wysokich wskaznikow dla
powierzchni biologicznie czynnych;

2) preferowanie uzbrojenia technicznego z wykorzystaniem komunalnych sieci uzbrojenia terenu;

3) ograniczanie terenow dla lokalizacji zabudowy w celu unikania jej rozpraszania — skupianie zabudowy przy
drogach;

4) zasadnos$¢ strefowania przeznaczenia w planach miejscowych dla prawidlowej lokalizacji obiektow
budowlanych zwiagzanych z chowem, hodowla zwierzat i nieczysto§ciami zwierzecymi.

I1.6.1.d. Zasady ochrony surowcéw naturalnych

W Studium uwzgledniono istniejace udokumentowane ztoza kopalin wedlug Bilansu zasobow z16z kopalin
w Polsce i wedlug danych przekazanych przez wilasciwe organy. Wigkszos¢ tych ztoz nie jest juz eksploatowana, ale
uwzgledniono je w Studium jako zloza niewykreslone z Bilansu. Oznaczono je jako ,,nieaktywne”.

Surowce ilaste ceramiki budowlane;j:

— zloza Skronina IB 3142 — zloze rozpoznane szczegbtowo — oznaczono jako ,,aktywne” — dla zloza przewidziano
mozliwos$¢ eksploatacji jako teren PG, z mozliwo$cia lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z OZE
stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW

— zloze Sedow IB 3153 — eksploatacja zaniechana, niewykre§lone z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce —
oznaczono jako ,nieaktywne”. Nie przewiduje si¢ dalszej eksploatacji. Kierunki rozwoju jako tereny R
z mozliwoS$cig lokalizowania na czg¢$ci urzadzen wytwarzajacych energie z OZE stonecznej o mocy przekraczajgcej
100 kW.

Kruszywa naturalne:

— Sobien KN 3683 — eksploatacja zaniechana, niewykreslone z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce — brak
zasobow przemystowych, brak innych danych — oznaczono jako ,nieaktywne”. Nie przewiduje si¢ dalszej
eksploatacji, teren gminny. Kierunki rozwoju jako tereny ZUg, na czgéci oznaczono jako ,,obszar wymagajacy
rekultywacji”,

— Waglany KN 3684 — zloze rozpoznane szczegdtowo — odstapiono od eksploatacji, oznaczono jako ,aktywne”.
Nie przewiduje si¢ dalszej eksploatacji, teren gminny. Kierunki rozwoju jako tereny ZUg.

Piaski formierskie:

— Parczowek PF 1217 — eksploatacja zaniechana, niewykre$lone z Bilansu zasoboéw z16z kopalin w Polsce —
oznaczono jako ,nieaktywne”. Nie przewiduje si¢ dalszej eksploatacji. Uwzgledniono fakt zainwestowania
budowlanego na cze¢sci oznaczajac kierunki rozwoju jako tereny RMg, w pozostatym zakresie tereny R, ZL, Zz.

W obszarze gminy nie ma obecnie obszaréw gorniczych ani terenéw gorniczych.

Okresla si¢ zasady ochrony surowcow naturalnych:

1) dla zloza udokumentowanego i przeznaczonego do eksploatacji (Skronina) okre§la si¢ kierunki
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajace eksploatacje kopalin i ich zagospodarowanie oznaczajac
teren PGsf — tereny dzialalno$ci gorniczej, dziatalnosci gospodarczej;

2) wylacznie po zakonczeniu eksploatacji (i rekultywacji gdy bedzie wymagana) lub skresleniu z Bilansu
zasobow zt6z kopalin w Polsce okresla si¢ mozliwos¢:

— wykorzystania terenu pod dzialalno$¢ gospodarcza - mozliwo$¢ lokalizowania ustug (z ustugami handlu,
ustugami sktadowania, magazynowania), produkcji, przetworstwa, rzemiosta, gospodarki odpadami (poza
sktadowaniem i termicznym przetwarzaniem), gospodarki surowcami wtoérnymi,

— lokalizacji schronisk dla zwierzat (pod warunkiem spetnienia odpowiednich przepisow odrgbnych),

— lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE stonecznej o mocy przekraczajacej 100kW,
lokalizacji urzadzen sportu, rekreacji, urzadzen wodnych,

3) dla pozostatych zt6z (Seddéw, Sobien, Waglany, Parczéwek) — mozliwos¢ realizacji kierunkow ZUg, RMg
ktére w granicach udokumentowanych zt6z mozna wykorzysta¢ odpowiednio jako teren ZU, RM - pod
warunkiem wykreslenia ztoza z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce. Do czasu wykreslenia — mozliwo$¢
wykorzystywania bez zmian obecnego uzytkowania.

Wytyczne dla planéw miejscowych: prawidtowe skomunikowanie terenéw dzialalnosci gornicze;.

I1.6.1.e. Zasady ochrony powierzchni ziemi
Okresla si¢ zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) racjonalne zagospodarowanie obszaru gminy — zgodnie z wyznaczonymi terenami;

2) zachowanie wartosci przyrodniczych — zgodnie z utrzymywanymi terenami ZL, Z, planowanymi Zz,
obiektami obje¢tymi ochrong przyrody;

3) zachowanie mozliwos$ci produkcyjnego wykorzystania zasobdéw, w tym eksploatacji zasobéw naturalnych;

4) ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania — zgodnie z ustaleniami dla terenu Z;

5) wymdg utrzymania jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych standardéw oraz
doprowadzenie jako$ci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standardow jezeli nie sg one dotrzymane
— zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska;
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6)

ochrona ziemi przed zanieczyszczaniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej (w szczegdlnosci
prawidlowos$¢ rozwigzan technicznych w budowlach i urzadzeniach rolniczych dla nieczystosci zwierzecych,
odpowiednia lokalizacja tych obiektow) — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)

2)
3)
4)

ustalanie wskaznikow urbanistycznych w proporcjach pozwalajacych na zachowanie rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia — ze wskazaniem stosowania mozliwie wysokich wskaznikow dla
powierzchni biologicznie czynnych;

preferowanie uzbrojenia technicznego z wykorzystaniem komunalnych sieci uzbrojenia terenu;

faktyczna rekultywacja gruntéw poeksploatacyjnych kopalin,

zasadno$¢ strefowania przeznaczenia w planach miejscowych dla prawidlowej lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych np. z lokalizowaniem produkcji i lokalizowaniem mieszkalnictwa.

I1.6.1.f. Zasady ochrony wéd

Okresla si¢ zasady ochrony wod:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

utrzymanie istniejacych wod plynacych z mozliwoscia gospodarowania w ich obszarze zgodnie z przepisami
prawa wodnego;

budowe systemu zaopatrzenia ludnosci w wode z sieci wodociaggowej - w celu ograniczenia indywidualnych
poboréw wabd,

budowe i rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej — w celu ograniczania indywidualnych sposobow zbierania
sciekow, ktore nalezy traktowacé jako rozwiazania przejSciowe;

dostosowanie obiektow budowlanych do uwarunkowan hydrogeologicznych;

ochrona wod Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych - poprzez zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
zanieczyszczaé te wody;

mozliwo$¢ budowy systemow melioracji wodnych na gruntach rolnych, poza gruntami wskazywanymi
do zalesienia, poza gruntami przeznaczanymi pod zabudowe;

urbanizacja terendw meliorowanych z zachowaniem prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych
W pozostatym obszarze;

w terenach przewidywanych pod zabudowe — okre$lanie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na jak
najwyzszym poziomie gwarantujagcym zatrzymanie w granicach dziatki budowlanej wod opadowych z jej
obszaru;

ochrona wod przed zanieczyszczaniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej (w szczegodlnosci
prawidtowos$¢ rozwigzan technicznych w budowlach i urzadzeniach rolniczych dla nieczystoéci zwierzecych,
odpowiednia lokalizacja tych obiektow).

Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

ustalanie wskaznikow urbanistycznych w proporcjach pozwalajacych na zachowanie rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia — ze wskazaniem stosowania mozliwie wysokich wskaznikow dla
powierzchni biologicznie czynnych w celu umozliwienia retencji wod opadowych na dziatce budowlane;j;
preferowanie uzbrojenia technicznego z wykorzystaniem komunalnych sieci uzbrojenia terenu;

zasadno$¢ strefowania przeznaczenia w planach miejscowych dla prawidlowej lokalizacji obicktow
budowlanych zwiazanych z chowem, hodowla zwierzat i nieczysto§ciami zwierzgcymi — odsuwanie tych
obiektow od wod ptynacych, utrzymywanych zbiornikéw wodnych, rowdéw odwadniajacych;

zakaz lokalizowania w terenach Z, na gruntach organicznych — inwestycji mogacych powodowac
zanieczyszczenie wod, gleby i ziemi.

I1.6.1.g. Zasady ochrony powietrza i klimatu

Okresla si¢ zasady ochrony stanu sanitarnego powietrza i klimatu:

stosowanie Programow ochrony powietrza;

ograniczenie emisji powierzchniowej niskiej z indywidualnego ogrzewania lokali poprzez stosowanie

Programéw ochrony powietrza, w szczegodlnosci stosowanie zrodet ciepta bezemisyjnych Iub/i

niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty energetyczno — emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego”),

takze stosowanie zrodel ciepta niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych zrodet energii odnawialnej

odpowiadajacych normom polskim i europejskim;

dla ograniczenia emisji liniowej komunikacyjnej z transportu kotowego i kolejowego — realizacja drog

zgodnych z jej klasami technicznymi, modernizacja linii kolejowych;

realizacja scentralizowanych zrodel ogrzewnictwa;

w zakresie rozplanowania przestrzeni:

a) zabezpieczono ksztattowanie korytarzy ekologicznych jako tereny Z celem lepszego przewietrzania
obszaru, retencjonowania wod opadowych,

b) w zakresie zmniejszania oddziatywania odorowego: lokalizacja obiektow, budowli i urzadzen rolniczych
dla chowu i hodowli zwierzat gospodarskich — postulowana na tytach wyznaczonych stref zabudowy;
zakaz lokalizacji form dziatalno$ci gospodarczej nie gwarantujacych dotrzymania standardow jakoSci
srodowiska poza granicami dziatki budowlanej,

ograniczanie oddzialywania odorowego;
energooszczgdne dziatania budowlane,
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9)

utrzymanie korytarzy ekologicznych jako elementow zachowania réznorodnosci biologicznej, zapobiegajacych
degradacji ekosystemow, utraty siedlisk ich izolacji lub fragmentacji — tereny Z oraz ZL, Zz, R,

10) lokalizacja terenéow zabudowy poza korytarzami ekologicznymi terenow Z, minimalizacja wkraczania

z urbanizacja w obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

11) w zakresie ograniczenia zagrozeniami suszy — utrzymanie zbiornika retencyjnego WZ, takze zbiornikow

wodnych w terenach ZUw i UTw, dopuszczenie lokalizowania nowych zbiornikow wodnych w terenach Z, R,
w szczegolnosci dla potrzeb rolnictwa;

12) okreslenie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, utrzymanie dolin z terenami Z, W, WP — jako

elementy ochrony przez ekstremalnymi opadami, powodziami.

Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)
2)
3)

4)

5)

stosowanie si¢ do ustalen Programow ochrony powietrza;

zakaz lokalizowania obiektow przekraczajacych standardy emisyjne poza granicami dziatki budowlanej,

zakaz lokalizacji instalacji nie gwarantujacych dotrzymania standardow jakosci srodowiska poza granicami
dziatki budowlanej;

mozliwo§¢ wprowadzenia zakazu lokalizowania zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii oraz zakazéw lokalizowania okreslonych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

wskazuje si¢, by plany miejscowe rozwazyly zasadno$¢ ograniczenia rodzajow instalacji jakie mogtyby by¢
dopuszczane w poszczegolnych terenach, w tym wyeliminowac rodzaje instalacji wymienione w przepisach
okreslajacych przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko, lub przepisy w sprawie rodzajow
instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci.

I1.6.1.h. Zasady ochrony akustycznej, przed wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym

Na terenie gminy gléownym zrédlem hatasu i wibracji sa obecnie drogi, szczeg6lnie te przenoszace najwigkszy
ruch cigzarowy, czyli droga wojewodzka, drogi powiatowe oraz linie kolejowe.

)]

2)

okresla si¢ zasady ochrony akustycznej:

a) dla ochrony przed hatasem komunikacyjnym okres$la si¢ prawidtowe ksztaltowanie drég zgodnie klasami
technicznymi, dostosowane parametrami technicznymi do przewidywanego obciazenia pojazdami,

b) zapewni¢ wlasciwe odsuniecie zabudowy od drdg i linii kolejowych, wprowadza¢ zielen izolujaca wzdtuz
drog i linii kolejowych;

okresla sie¢ zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) lokalizowanie obiektéw mogacych generowa¢ ponadnormatywne promieniowanie elekromagnetyczne
w sposéb eliminujgcych lub minimalizujacych oddziatywanie na tereny przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i miejsca dostgpne dla ludnosci,

b) uwzglednianie stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)
2)

3)
4)
5)

stosowac¢ klasy techniczne odpowiednie dla kategorii drogi;

ustala¢ linie zabudowy odpowiednie dla drogi danej klasy i nat¢zenia ruchu, pozwalajace w szczegodlnosci
na lokalizacje zieleni izolacyjnej, rowdéw odwadniajacych;

ustalajac linie zabudowy nalezy zapewni¢ wlasciwe ich odsunigcie od drég i kolei;

wprowadzi¢ klasyfikacje akustyczne terenow wymagajacych ochrony akustycznej;

uwzglednic strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV opisane w 11.8.2.c

I1.6.2. Zasady ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W celu ochrony zasobow $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wzbogacania bior6znorodnosci - w kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy utrzymuje si¢ obszary gwarantujgce zachowanie rownowagi przyrodnicze;j.
Okresla si¢ zasady ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

utrzymuje si¢ obszary laséw, wskazujac dla zwickszania lesistosci gminy ,tereny zalesien”. Wskazuje si¢
mozliwos¢ zalesienia innych gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wskazuje si¢ ,,lasy wodochronne”, ,lasy stanowigce wylaczone drzewostany nasienne”, ,lasy stanowiace
ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;j”;
dla urbanizacji przeznacza si¢ niewielkie obszary lasow;
okresla si¢ grunty leSne mogace wymagac¢ zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne;
utrzymuje si¢ doliny rzeczne bez wprowadzania w nie nowej urbanizacji;
okresla si¢ Z — tereny zieleni, uzytkow zielonych” stanowigce glowne korytarze ekologiczne, z zakazami
lokalizowania np. zabudowy, zachowujac tym samym wzdluz rzek ciagi ekologiczne gwarantujace
niezakltdcone i nieprzerwane kanaty migracyjne fauny i acrosanitarne;
wskazuje si¢ wystepujacy w gminie Rezerwat Biataczow, uzytki ekologiczne - urbanizacja gminy planowana
jest poza tymi obszarami;
wskazuje si¢ miejsca wystgpowania drzew — pomnikow przyrody;
wskazuje si¢ ,,granic¢ planowanego Bialaczowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”. Granice obszaru
chronionego oraz zasady ochrony i gospodarowania w obszarze bgda wynikaly z odpowiednich dokumentow
wyznaczajacych ten obszar;
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Wytyczne dla planéw miejscowych:

10) w celu ochrony i eksponowania krajobrazu kulturowego zachowuje si¢ najcenniejsze otwarte krajobrazy,
bez urbanizacji, w szczego6lnosci roztogi wsi;
11) wskazuje si¢ ,,pomniki, obeliski, kapliczki i krzyze przydrozne / gtaz narzutowy”, jako $wiadkow historii,
znaki orientacyjne;
12) wskazuje si¢ szlaki turystyczne, okreslajac zasadno$¢ wyroznienia ich w terenie:
a) ,,Szlak samochodowy frontu I wojny $wiatowe;j”,

b) ,Piekielny szlak, miejsce odpoczynku”, szlak ,,Marsz po zdrowie”.

1) wprowadzenie zakazu zabudowy w lasach ochronnych - nie dotyczy planowanego terenu U nad Zalewem

Miedzna;

2) wymagane ustalenie ochrony pomnikéw przyrody w planach miejscowych;

3) wymagane ustalenie ochrony obiektow w postaci ,,pomnikow, obeliskow kapliczek i krzyzy przydroznych /
glazu narzutowego” - z mozliwoscia ich przebudowy, ale tez i przeniesienia;
4) uwzglednienie szlakow turystycznych.

I1.7.

Kierunki

zagospodarowania przestrzennego przewiduja ochrong obszarow i

obiektow

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

$wiadczacych

o dziedzictwie kulturowym i historycznym gminy, gwarantujaca wtasciwa ochrong i opieke nad zabytkami.
Nie okresla si¢ obszaro6w i zasad ochrony dla débr kultury wspotczesnej, parkéw kulturowych z uwagi na brak
w gminie takich obiektow.

Okresla si¢ obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Wskazuje si¢ obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkéw i objete ustawowa
ochrong zabytkéw na mocy przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
(gl];;ccné/ ;‘rr) NAZWA OBIEKTU DATACIJA i\% Aﬁ%ﬁ%ﬁ
BIALACZOW
1| Koscielna 34 (32) Kosciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. §w. Jana Chrzciciela] XII-XIX w. 346 - 1967-06-21
2 | PIL. Wolnoéci 1 Ratusz 1797 1. 348 - 1967-06-21
3 | Piotrkowska 17 (17b)| Budynek stuzby patacowej w zespole patacowo-parkowym 2 pot. XIX w. | 347 -1967-06-23
4 | Piotrkowska 21 Galeria wsch. w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 - 1967-06-15
5 | Piotrkowska 21 Galeria zach. w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 -1967-06-15
6 | Piotrkowska 21 Oficyna w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 - 1967-06-15
7 | Piotrkowska 21 Oranzeria w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 -1967-06-15
8 | Piotrkowska 21 Patac w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 -1967-06-15
9 | Piotrkowska 21 Park patacowy- krajobrazowy pocz. XIX w. | 334 -1967-06-15
10 Piotrkowska 19 Pawilon wsch. w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 - 1967-06-15
11] Piotrkowska 23 Pawilon zach. w zespole patacowo-parkowym 1797-1800 r. 334 - 1967-06-15
12| Piotrkowska 21 Ruiny romantyczne w zespole patacowo-parkowym pot. XIX w. 334 -1967-06-15
13| Piotrkowska 21 Zespot patacowo - parkowy 1797-1800 r. 334 -1967-06-15
14 Ogrodowa 3 Budynek stajni w zespole folwarcznym 1791 1. 776 - 1972-05-30
15| Ogrodowa 3 Spichlerz w zespole folwarcznym ok. 1791 r. 776 - 1972-05-30
16| Ogrodowa 3 Zespot budynkoéw folwarcznych XIX w. 776 - 1972-05-30
17 Piotrkowska (12) Zajazd (obecnie budynek urz¢du gminy) pocz. XVIII w. | 282 - 1982-10-08
18 Piotrkowska 23 Straznica (bud strazy) w zespole folwarcznym (ob. §wietlica) | ok. 1791 r. A/68 -2008-11-18
19 Uktad urbanistyczny - przestrzenny miejski pot. XIIT w. 284/82 - 1982-11-23
PETRYKOZY

20 Petrykozy (41) ‘ Kosciot parafialny rzymsko-katolicki pw. §w. Doroty ‘ 1791 r. A/336 - 1967-06-21
21 stanowisko archeologiczne w Petrykozach nr AZP 76-60 — 1 — grodzisko p6znosredniowieczne 395 z 1988-08-29

2. Wskazuje si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow.

ULICA /NR ‘ NAZWA OBIEKTU OKRESLENIE DATACIJA
BIALACZOW
1 cmentarz rzym.-kat. XIX w.
2 ogrodzenie i bramy cment. 2 pot. XIX w.
3 droga do lesnictwa Kowaldow |kapliczka rzym.-kat. 1800 1.
4 Koscielna 11 a, b dom d. 11 kon. XIX w.
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5 Koscielna 12 dom kon. XIX w.- pocz. XX w.
6 Koscielna 14 dom kon. XIX w.
7 Koscielna 32 zespot koscielny XII-XIX w.
8 Koscielna 32 dzwonnica kosciota paraf. pw. $w. J. Chrzciciela |1852r.
9 Koscielna 32 (30) plebania kosciota paraf. pw. $w. J. Chrzciciela |1895-1897 r.
10 |Ogrodowa 03 obora | ok. 1791 r.
11 |Ogrodowa 03 gorzelnia - ok. 1920
12 |Ogrodowa 03 obora II ok. 1900 r.
13 |Ogrodowa 03 budynek gospodarczy ok. 1791 r.
14 | Ogrodowa 03 stodota ok. 1944 r.
15 |Ogrodowa 03 chlewnia ob. cielgtnik 1791 r.
16 |Parczowska 12 dom kon. XIX-pocz. XX w.
17 |Parczowska 16 dom d. 14 Iub 15 pocz. XX w.
18 | Parczowska 44 kapliczka rzym.-kat. 2 pol. XIX w., : 1866 1.?
19 |Piotrkowska 10 spichlerz budynek gospodarczy XIX w.
20 |Piotrkowska 17A m. 1,2,3 dom kon. XIX - pocz. XX w.
21 |Piotrkowska 21 pergola 1924 1.
22 |Piotrkowska 21 dwor na tzw. Wyspie Kochanowskiego XVI/XVII w.
23 |Plac Wolnosci kapliczka figura Chrystusa 1894 r.
24 |Plac Wolnosci 03 dom k. XIX-pocz. XX w.
25 |Plac Wolnosci 13 dom k. XIX-pocz. XX w.
26 | Plac Wolnosci 14 (14a) dom k. XIX-pocz. XX w.
27 |Plac Wolnosci 15 dom k. XIX w.
28 |Plac Wolnosci 16 dom k. XIX - pocz. XX w.
29 | Plac Wolnosci 26 dom k. XIX - pocz, XX w.
30 |Polna 02 dom kon. XIX - pocz XX w.
3 lerf,yeffy‘f(irz“f ;;ﬁfzowa kapliczki fundaciji Figlarskich 1866 r
32 |Sobienska 10 dom kon. XIX - pocz. XX w.
33 |Sobienska 11 dom kon. XIX - pocz. XX w.
34 |Sobienska 12/2 dom
35 |Sobienska 12/1 dom
36 |Sobienska 19 dom kon. XIX - pocz. XX w.
37 |Sobienska 21 dom pocz. XX w.
38 |Sobienska 23 dom pot. XIX w.
39 |Szkolna 20 dom d. 18 kon. XIX - pocz. XX w.
40 |Szkolna 22 dom kon. XIX - pocz. XX w.
41 |teren parku kapliczka figura Matki Bozej 1800 1.
KURASZKOW
1 - uktad przestrzenny wies sznurowa
2 - kapliczka rzym.-kat. 1907 1.
3 103 (juz nie istnieje) dom pocz. XX w.
4 105 dom pocz. XX w.
5 117 (juz nie istnieje) chatupa d. 44 1915 .
6 38 (juz nie istnieje) chatupa d. 69 1930 .
7 droga Petrykozy - Kuraszkow |kapliczka rzym.-kat. 1922 r.
8 las kapliczka rzym.-kat. "Na gojkach" 1928 r.
MIEDZNA DREWNIANA
1 uktad przestrzenny wielodroznica 1490 .
2 122 dom pocz. XX w.
3 136 dom pocz. XX w.
4 145 dom pocz. XX w.
5 151 dom pocz. XX w.
6 161 mlyn elektryczny ok. 1890 r.
7 166 d. 168 dom pocz. XX w.
8 172 dom pocz. XX w.
9 211 dom pocz. XX w.
10 |232 dom pocz. XX w.
PARCZOW
1 - kapliczka rzym.-kat. 1940 r.
2 ? dom pocz. XX w.
3 ? dom pocz. XX w.
4 54 dom pocz. XX w.
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5 82 dom ?
6 95 juz nie istnieje chatupa pocz. XX
7 koto posesji 87 kapliczka rzym.-kat. "figura kolo Wtodarczykow" 1908 r.
PARCZOWEK
1 - kapliczka rzym.-kat. Nepomucena 1777 1.
2 - uktad przestrzenny ulicowka
3 118 dom pocz. XX w
4 69 dom pocz. XX w.
5 70 (70a) miyn wodny 2 pot. XIX w.
PETRYKOZY
1 - cmentarz rzym.-kat. XIX w.
2 - uktad przestrzenny wielodroznica do XIII w.
3 stacja PKP 1910 r.
4 32 dom pocz. XX w.
5 35 dom pocz. XX w.
6 37 dom pocz. XX w.
7 41 zespot koscielny p.w. §w. Doroty 1791-1800 r.
8 41 ogrodzenie kosciota kon. XVIII w.
9 73d.113 chatupa pocz. XX w.
10 |76 dom pocz. XX w.
11 |84 dom pocz. XX w.
12 |skrzyzowanie drog: .
OpoZzno- Koﬁskig- Biataczow| <ePliczka rzym.-kat. 1924 .
RADWAN
1 - uktad przestrzenny owalnica XVw
2 - kapliczka rzym.-kat. 1919 .
3 124 chatupa d. 41 pocz. XX w.
SOBIEN
1 - kapliczka rzym.-kat. 1935 .
2 - kapliczka rzym.-kat. na "Starej Wsi" ?
3 - kapliczka rzym.-kat "Figura na Piaskach" 1904 r.
4 100 dom pocz. XX w.
5 144 dom pocz. XX w.
6 146 d. 31 chatupa pocz. XX w
7 160 d. 28 chatupa pocz. XX w.
8 18 dom pocz. XX w.
9 94 dom pocz. XX w.
10 |- Sobien Trzebony kaplica rzym.-kat. "Kapliczka na Trzebonach" 1910-1917
WAGLANY
1 - kapliczka rzym.-kat. Kapliczka NMP 1909 r.
2 przy drodze Opoczno- Zarnéw|kapliczka rzym.-kat. 1942 r.
3 - kapliczka rzym.-kat. kapliczka i krzyz 1863, 1903
4 104 dom pocz. XX w.
5 44 dom pocz. XX w.
6 56 dom pocz. XX w.
7 d. 56 do. 58/1 dom pocz. XX w.
8 57d.14 chatupa 1900 r.
9 71-73 mlyn d. destylarnia 1870 r.
10 |71-73 dom I I pot. XIX w.
11 |71-73 dom IT 1806 r.
12 |72 dom pocz. XX w.
13 |86d.27 chatupa pocz. XX w.
ZELAZOWICE
1 droga Radwan - Miedzna kapliczka rzym.-kat. "Figura na Potowke 1928 r.
2 - kapliczka rzym.-kat. "Figura Galantow" 1940 r.
3 przy posesji 239 kapliczka rzym.-kat. 1939 r.
4 - uktad przestrzenny owalnica XV w.
5 - kapliczka rzym.-kat. "NMP nad Stawem" 1918 1.
6 186 dom pocz. XX w.
7 194 dom pocz. XX w.
8 239 dom pocz. XX w.
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3. Wskazuje si¢ zabytki archeologiczne.
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7559 48 |WAGLANY 15 |Bia_|now osada ™ |dc MPT [oosesz | o5 | + | s | A | 2 —|
75-50 49 |WAGLANY 16 |Bia |now osada TP |4 MPT looszss | 05 | 1 | A o[ o
76-58 8 |RADWAN 4 |Bia |now osada |1 MPT 92:13:4 05 1 44 0 0
& slad 0s. TP |se  92:13:4 05 1 4A 0 0
7658 O |RADWAN KOLONIA 5 |Bia_|now osada TP |7 MPT 92135 05 1 38 A 8
7658 10 |RADWAN 8 |Bi $lad 05. P |1c MPT 92136 | 001 3 | 3 0 0
76-58 11 |RADWAN 7 |Bia osada TP |14¢ MPT 92:137 1 1 38 0 0
76-59 1 |WAGLANY 1 |Bia [now 4lad os. A 1nsz PMA Vi1225 6 3 ic A 4
osada A ek PMA VI:1225 5 3| a A 4
aa $lad 0s. A e PMA VI:1225 5 3 | 3¢ A 4
7653 2 |WAGLANY lgrodz. | * | ATP 05 3 | 3C A 4
76-59 3 |WAGLANY osada | * |A ¢ 0 3 | 8 | A 8
76-59 4 |MIEDZNA DREWNIANA osada | * [AP [12¢ IANEW 0 1 3c 0 0
osada AP | 28c TAEW 0 1 3C 0 0
osada AP | 41e 1k IAEW 0 1 ac 0 0
76-59 5 _|BIALACZOW élad 05 A e MT A0 0 0
7650 6 | BIALACZOW slad os. AL tiop ? 0 0
7659 7 |BIALACZOW r *]aA 0 0
76-59 8 | ZELAZOWICE $lad 08 AL Ttop ? 0 0
76-59 9 |WAGLANY élad os. P |2 MPT 05 1 4B 0 0
osada ™ |3 MPT 05 1 48 0 g—-"|
76-59 10 | WAGLANY osada TP |14c MPT 1 1 4B 0 0|
76-59 11 | WAGLANY $lad 0s. ™ |2 MPT 05 1 48 0 0
osada TP |dc MPT 05 1 48 0 0
76-59 12 | WAGLANY $lad 0s. ™ [1c MPT 0,01 1 48 0 0
now #ad o5 TP |2 MPT 0,01 1 48 0 0
7658 13 | MIEDZNA DREWNIANA 2 |Bia |now ~ |osada TP |6ec MPT 05 1 48 0 [
76-59 14 | MIEDZNA DREWNIANA 3 |Bia |pérnow $lad os. I ED MPT 05 1 48 0 0
now |osada | |TP |8 MPT 05 1 8 | o] 0
76-59 15 | MIEDZNA DREWNIANA 4 |Bia |now osada TP | 14c MPT 05 1 48 0 0
pSr-NOW. $lad os. L MPT 05 1 48 0 |
76-59 16 | MIEDZNA DREWNIANA 5 |Bia_|now osada TP |4c MPT 53: 0,01 1 4B 0 0
7653 17 | MIEDZNA DREWNIANA 6 |Bia_|now osada TP |6e MPT 05 1 48 0 0
76-59 18 | MIEDZNA DREWNIANA 7 |Bia_|now $lad 0. TP |2 MPT 53; 0,01 1 48 0 0
76-59 19 |WAGLANY 8 |Bia_|now osada TP | 20c MPT 90:53: 05 1 48 0 g __"
7659 20 [WAGLANY 9 |Bia |now osada TP |19 MPT 0:53: 1 1 4B 0 0
pSr-now £lad os. TP |2 MPT ;53 1 1 4B 0 0
7659 21 | WAGLANY 10 |Bia_[now Slad os. TP |2 MPT 53: 0,01 1 4A 0 0
76-59 22 | WAGLANY 11 |Bia_[now osada TP |6e MPT 05 1 4B 0 0
7659 23 | WAGLANY 12 |Bia_[now osada TP MPT 53. 05 1| 48 0 0
7659 24 | WAGLANY 13|Bia [now osada TP |6 MPT 53: 05 1 4B 0 0
| |pér-now Slad os. P |1c | MPT_ 0:53:23 | 05 1 48 0 0
7659 25 | WAGLANY 14 |Bia_|now $lad 0s. TP |2 MPT 5324 | 001 | 1 48 0 [
76-59 26 | BIALACZOW 4 |Bia [now osada TP |4c MPT 53: 05 1 4B 0 0
76:58 27 | BIALACZOW 5 |Bia [now 4lad 0s. |2 MPT 53; 0,01 i 1 0 0
76-50 28 | BIALACZOW 6 [Ba |now élad os, TP |3 MPT 53: 05 1 4C B 4
osada TP |se MPT :53: 05 1 4C 8 4
76-59 29 | BIALACZOW osada TP |5¢ MPT :53: 05 1 4 8 4
76-59 30 | BIALACZOW osada TP |25 MPT :53; 1 1 ac B 4
76-50 31 | BIALACZOW osada TP |7e MPT '53; 05 1 4C B 4
76-58 32 | BIALACZOW ™ |2 MPT 90:53:32 | 0,01 1 4 B 4
76-59 33 | MIEDZNA DREWNIANA osada TP |4c MPT 53 0,01 1 48 0 0
osada TP |4e MPT 001 1] 48 0 0
76-59 34 | MIEDZNA DREWNIANA $lad 0s. TP |2 MPT 0,01 1 48 0 0
76-59 35 | MIEDZNA DREWNIANA $lad os. I E MPT 05 1 48 0 0
osada TP |7e MPT 05 1 48 0 i [
76-59 36 |MIEDZNA DREWNIANA $lad 0s. T |1 MPT 05 1 48 0 0
$lad 0s. TP |2 MPT 05 1 48 0 0
76-59 37 |MIEI osada TP |8 MPT 0,01 1 8 | o | o
MIEDZNA DREWNIANA osada TP |8 MPT 05 1 48 0 0
76-50 39 | MIEDZNA DREWNIANA $lad 0s. TP |3 Mt 0,01 1 48 0 0
76-59 40 | MIEDZNA DREWNIANA osada TP |% MPT 1 oo 1 48 0 0
76-50 41 | MIEDZNA DREWNIANA osada TP |5¢ MPT 05 1 46 0 0
76-59 42 | MIEDZNA DREWNIANA osada TP |5c MPT 05 1 48 B 8
4lad 05, T |3 MPT 0,01 1 48 0 0
osada ™ |7 MPT 05 | 1] 48 B 2
osada TP | 24c MPT 5 1 48 0 0
osada TP |5¢ MPT 5 1 0 0
$lad 0s. ™ |2 MPT 05 1 48 0 0
osada TP |7¢ MPT 0.5 1 4B 0 0
osada TP |7c MFT 05 1 A ] [
osada |7 MPT 05 1 4A [ 0
osada TP |7c MPT 05 1 4A 0 0
osada T |21c MPT ; 5 1 4A 0 0
osada TP |14c MPT 53 05 1 A | 0 0
TP |6e MPT 53; 05 1 0 0
osada TP & MPT '53: 1 1 48 B 4
$lad os. ™ |2 — MPT 53 1 1 /8 [ B 4
osada TP |5 MPT 90:53:93 | 0,01 1 48 B 4
osada TP |5c MPT 90:53:94 | 0.01 1 48 B 4
$lad os. A EE MPT 905306 | 001 1 48 B 2
0s. P _|ic MPT 90:53:86 | 0,01 1 48 B 2
osada i S MPT 53:97 | 001 1 44 0 0
[ §lad 0s. TP |2 MPT 53: 001 1 4A 0 0
$lad 0s. TP |3 MPT 905399 | 001 1 4A 0 0
slad os. TP | MPT 90:53:100 | 001 1 4A 0 0
76-50 86 Mlsnzm DREWNIANA $lad 0s. IR E MPT 90:53:102 5 1 4B B 2
osada TP |17c MPT 90:53:102 5 1 4B B 2
osada | |TP |4c MPT 90:53:103 | 001 1 4A 0 [
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76-60 1 Bia + |aP |cpolge |2 MPT 171 1 1 28 E []
76-60 2 . osada A ? 0 [I]
przew. osada | * | ATP |20c3u MPT 87173 5 12 20 B ]
7660 4 | przew. pit 0 ATP [4e MPT B7:17:4 05 1 20 A []
7660 5 keod o 0s. TP | 1o MPT 87175 05 1 2C A [
kpl Dkt 5. TP__| 2c2p0l MPT 87175 05 1 2C A 4
7660 6 pradz. Stad 0s. P 1rdz MPT eriTé | 001 12 2C A 4
slad os. TP |4¢ MPT 87.176 0,01 12 2c A 4
7660 7 przew. pid os. TP |4 MPT aTATT 05 2 2C A 4
0s. TP |3 MPT a7TATT 05 2 ¢ A 4
76-60 8 _gmz%%( 9 0s. TP MPT 87178 05 2 2C A 4
176-60 9 | PARCZOWEK 8 |Bia [now sada TP [16c MPT 87178 1 1 2 A 4
76-60 10 | PARCZOWEK _ 6 |Bia Dkt 05. TP s MPT 87:17:10 1 1| 26 A 4
76-60 11 | PARCZOWEK 5 [Bia |owr przew. pkt 0. P |2 MPT B7:17:11 05 1 2C A 4
| pkt 0s. |1 MPT B7:AT:1 05 1 2 A 4
76-60 12 | PETRYKOZY 3 |Bia [now, pht os. TP | MPT 87.17:12 05 1 28 A 2
76-60 13 | PARCZOWEK 4 |Bia |wirpsr | pt 0s. TP | 8cpal PT 87:17:13 1 1 | 20 A 8
7660 14 | PARCZOWEK 13| Bia $lad os. TP |3 MPT 87:17:14 | 001 1 2C A 4
76-60 15 | PETRYKOZY 4 |Bia pradz. $lad os. TP 1y MPT BTAT:AS 5 1 2C A 4
pla przew. osada TP | 13cpol MPT B7:1T:15 5 1 2C A 4
| pénow 0s. ™ |2 MPT BrA7:15 5 1 2C A 4
76-60 16 | PARCZOWEK 7 |Bia_|now osada TP |10c MPT B7:17:18 05 1| 38 A 8
76-60 17 | KURASZKOW 1 [Bia [ia? Zew, 2 TP |6e MPT 871717 | 0§ 1| ac A 8
76-60 18 | BRZEZINY 1 |Bia_[now Dkt 05.7 ™ |7 MPT 87:17:18 05 1 3c A 8
76-60 21 | BRZEZINY 2 |Bia_|now  pktos. TP |4c MPT 8r.17:21 05 1 ac A 8
76-60 22 | PETRYKOZY 5 |Bia_[now osada TP |12¢ MPT 87:17:22 5 il 2 A 4
7660 23 | PETRYKOZY 6 |Bia |now dad os. TP |2 MPT LIRLES] 1 1 c A 8
owr  |przew. | osada TP l4c MPT B7:17:23 1 1 2c A 8
76-60 24 | PETRYKOZY 7 |Bia |ne ; 4lad os. TP |1k 1dra,1nak MPT 87.17: 05 1 2 A 8
76-60 25 | PETRYKOZY 8 |Ba |la tut. os. P |8 MPT 87:17:25 1 1 20 A 4
76-60 26 | PETRYKOZY 2 |Bia_{psr-now osada |1 MPT 87:172 05 1 2 A 4
76-60 27 |PETRYKOZY 9 |Bia [owr pradz. Sados. | * |A |9 IAEW 0 2c 0
lwdr | §lad os. A l25ctu b? INEW 2 0
76-60 28 | PETRYKOZY 10 |Bia |eb-ha pradz. §lad 0s. AP |4 IAEW 0 0
el ¢ | pradz. glad os. AP |dc INEW 0 0
76-60 29 | SKRONINA 1 [Bia [ne? pradz. $lad os. AP |2k INEW 0 0
owr przew. dlados. | * |AP |c IAEW 0 0
war osada AP | 42c IAIEW 0 0
la grkliosz. élad os. AP ¢ INEW 0 0
ieb kes-trzein? | #lad os. AP |c INEW 0 0
76-60 30 | KURASZKOW 3 |Bia [ha Juz.-grklosz?| cment. AP [27c IAEW 0 0
e |tmcin cment.? AP |3 INEW 0 0
76-60 31 |KURASZKOW 2 |Bia |ilen $lad os AP fe2k IAEW 0 0
77-59 40 | SOBIEN STARA WIES 2 |Bia |now P_|7c MPT 1.7 1 1 4A 0 0
77-59 41 | SOBIEN STARA WIES 3 |Bia osada TP |5 MPT 91:7:56 05 1 4A 0 0
77-59 42 | SOBIEN STARA WIES 4 [Bia [ekfeb |pradz $lad os. iid 1rdz MPT 91:7:58 05 1 48 0 0
now osada i MPT 91:7:58 05 i 48 0 0
77-50 43 | SOBIEN STARA WIES 5 |Bia $lad 05, TP |4e MPT 91759 | 001 1| 4 0 0
77-59 44 | SOBIEN STARA WIES 6 now osada TP |8¢ MPT 91:7:60 1 1 4A 0 0
77-59 45 | SOBIEN STARA WIES 7 |Bia |pér §lad os. TP |2 MPT 91:762 05 1 4A 0 0
now a TP |12 MPT 91:7:62 05 1 4A 0 0
7759 46 | SOBIEN STARA 8 |Bia osada ™ |1 MPT 91:7:63 05 1 4A 0 0
77-59 47 | SOBIEN ST/ 9 now ; TP |4c MPT 91:7:64 0,01 1 4A 0 0
77-59 48 | SOBIEN STARA WI 10 |Bia [now osada TP MPT 91:7:65 05 1 4A 0 0
77-59 49 | SOBI wi 1 osada TP |8 MPT 91:7:65 05 1 4A [i] 0
77-50 50 | SOBI s*rammﬁ_ 12 [Bia_[now élad os. TP |5c MPT 91.7:67 05 1 4A 0 0
77-59 51 | SOBIEN STARA WI 13 |Bia |pér $lad os. T |2 MPT 91:7:69 05 i 4A 0 0
now osada TP |1 MPT 91:7:69 05 1 4A 0 0
77-60 3 | SKRONI 2 [Bia_|ebiha iz, | osada A l1ee 108 MAE 0 3A A 4
177-60 4 |SEDOW 1 |Bia_|wsr Ll 0 0 0
7760 5 | ZAKRZOW 1 |Bia |now osada TP |5¢ MPT 91:8:1 0,01 1 4B 0 0
17760 6 | SKRONINA 14 |Bia |now osada P MPT 91:8:2 1 1 4A 0 0
77-60 7 | SKRONINA 3 |Bia osada TP |9 MPT 91:8:3 05 1 4A 0 0
77-60 8 |SKRONINA 4 |Bia |now P MPT 91:8:4 05 1 4B 0 0
77-60 9 | SKRONINA 5 |Bia |now osada TP |dc MPT 91:8:5 0,01 1 48 0 0
8 osada TP |8 MPT 91:8:6 05 1 4A 0 0
osada TP |1 MPT 9187 1 1 48 0 0
$lad os. P |16 MPT 91:8:8 1 1 4A 0 0
&lad os. ™ 3% MPT 91:8:8 1 1 4] 0 0
$lad 05 TP |4 MPT 1:8:8 0,01 1 4A 0 0
$lad os. R E MPT 91:8:10 05 1 4B 0 0
$ad 0s 1P |2 MPT 1:8:10 05 1 48 0 0
$lad 05 P % MPT g1:8:11 001 1 4A 0 0
$lad 05 1 MPT 91:8:11 0,01 1 4A 0 0
TP |6 MPT 91812 05 1 48 0 0
§lad os. TP |1c MPT 91:8:13 1 1 4A 0 0
osada TP |4 MPT 91:8:13 1 1 4A 0 0
os. TP MPT 91815 | 001 1 4B 0 0
$lad os. TP 3% MPT 91:8:16 05 1 B A 2
$lad 0s. P MPT 91816 | 05 1 8 A 2
osada TP |6e MPT 91:8:17 05 1 4C D 4
osada T MPT 91:8:18 05 1 48 0 0
osada TP |6 MPT 91:8:18 i 1 4A 0 0
osada T |12 MPT 91:8:18 1 1 4A 0 0
4lad os. P |3 MPT 91:8:19 1 1 4n 0 0
osada TP |4 MPT 91:820 | 001 1 4B 0 0
osada TP [5c MPT 91:8:21 05 1 4B 0 0
§lad os. TP |8k MPT 91:8:39 0,01 1 0 0
$lad os. T |1 MPT 91:8:52 05 1 4A 0 0
$lad os. |3 91:8:52 05 1 4A 0 0
$lad os. ™ |3 MPT 91:8:53 05 1 3 0 0
0. |1 MPT 91:8:53 05 1 kL) 0 0
$lad os. TP MPT 91:8:54 05 1 3A 0 0




4. Okredla si¢ obszary i zasady ochrony, takze jako wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, zasady ochrony
i wytyczne dla planéw miejscowych:

1) zasady ochrony dla ,,zabytkéw w rejestrze zabytkow”:

a) zapewnienie wlasciwego przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy w obszarze zabytku i w jego
otoczeniu,

b) ochrona zabytkow z rejestru zabytkow — zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

c) w zakresie zespotu patacowo — parkowego w Bialaczowie postuluje si¢:
—  przeprowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich zespolu patacowego,
—  przeprowadzenie rewaloryzacji parku,

d) studium zapewnia odpowiednig ekspozycje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow poprzez ustanowienie
dla nich strefy ekspozycji oraz wgladéw widokowych — zgodnie z ust. 4.

2) zasady ochrony dla ,,obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow””:

a) nakaz objecia tych obiektow ochrong w planach miejscowych — odpowiednio do aktualnej ewidencji
zabytkow;

b) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow powinny stanowi¢ wzor dla nowej zabudowy, ktdra nalezy
ksztattowa¢ w zgodzie z regionalnym kontekstem i specyfika, wypelniajac istniejacy juz historycznie
wyksztatcony uktad przestrzenny. Nowa zabudowa powinna cechowac si¢ wysokimi walorami
architektonicznymi oraz respektowa¢ zachowane elementy krajobrazu kulturowego;

¢) zasady ochrony:

— ustalenie zasad utrzymania historycznych form architektonicznych obiektow,

— zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych, uzytkowych lub ekspozycyjnych obiektow
z dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania na nowe funkcje, przy utrzymaniu
historycznej formy architektoniczne;j,

— postulowane opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki, nadzoru
konserwatorskiego przy robotach budowlanych mogacych wptywac na forme obiektu,

—  w zakresie ochrony parkéw i cmentarzy nalezy przyjac zasadg utrzymania czytelnosci uktadow
wewngtrznego rozplanowania, wraz z ochrong istniejacego drzewostanu. Dodatkowo dla terenow
przylegtych do granicy parku lub cmentarza nalezy przyja¢ zasad¢ zagospodarowania zapewniajacego
wlasciwa ich ekspozycje, poprzez ograniczenie zabudowy i jej wysokosci, a gdzie to niezbedne
wykluczenie mozliwos¢ posadowienia nowych obiektow.

3) zasady ochrony dla ,,zabytkéw archeologicznych’:

a) w planach miejscowych nalezy objac¢ ochrona ,,zabytki archeologiczne” (poza stanowiskami o negatywne;j
weryfikacji w terenie),

b) studium okresla: ,.strefy ochrony archeologicznej (poza obszarem stanowiska archeologicznego” obejmujace
obszary siggajace na 30 m od granicy zabytku — strefy te zostaly wyznaczone dla zabytkéw archeologicznych
niestanowigcych stanowisk z okresu nowozytnego (starszych niz nowozytne),

¢) postuluje si¢ zapisy z zakresu ochrony archeologicznej, ktore moga by¢ modyfikowane w planach
miejscowych odpowiednio do uwarunkowan i wymogow prawnych:

— dla obszar6éw stanowisk archeologicznych: ,, Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacje
rob6t ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. ";

— dla stref ochrony archeologicznej : ,,Wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. ";

4) studium okresla tez:

a) ,strefy ochrony ekspozycji” dla:

—  zespotu patacowo — parkowego w Biataczowie,

—  zespotu kosciota pw. $w. J. Chrzciciela (z cmentarzem przykoscielnym w Biataczowie,

—  zespotu kosciota rzymsko — katolickiego pw. §w. Doroty w Petrykozach

—w ktérych w szczegolnosci:

— zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy o gabarytach i formach deprecjonujacych chronione zabytki,

— nakazuje si¢ ograniczenie wysoko$ci zabudowy do nieprzestaniajacej zabytku,

— zakaz wprowadzania obiektow i przeksztatcen krajobrazu deformujgcych otoczenie i przeksztatcajgcych
negatywnie krajobraz, w szczegolno$ci napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, masztow (poza
o$wietleniowymi), reklam;

b) ,,strefy ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych” - dla ,,wsi o zachowanych zabytkowych uktadach
przestrzennych” Radwan, Zelazowice, Miedzna Drewniana, Zakrzéw, Sedéw, Kuraszkow, Parczowek,
Petrykozy - w ktorych w szczegdlno$ci nakazuje si¢:

— utrzymanie bez zmian przebiegu gldwnych drog,

— zachowanie podstawowego uktadu przestrzennego z kierunkami podziatow dziatek,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury.
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5) studium okresla mozliwo$¢ weryfikacji ustalen na potrzeby planéw miejscowych dostosowujacych wymogi do
aktualnych (na czas sporzadzania planu miejscowego) uwarunkowan i wymogoéw wiasciwego organu ochrony
zabytkow.

I1.8. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej w gminie Biataczow wynikaja z uwarunkowan zewngtrznych
i wewnetrznych, powiagzan obszaru gminy z gtéwnymi miastami o$rodkami gospodarki na obszarze wojewodztwa
l6dzkiego i kraju. Stan systemoéw infrastruktury technicznej, na ktore sktadaja si¢ uklady komunikacyjne zapewniajace
komunikacje wewnatrz gminy jak i tacznos$¢ z otoczeniem oraz sieci uzbrojenia terenu — przesylowe i rozdzielcze,
zapewniajace zaopatrzenie w media - determinuje poziom rozwoju spoleczno — gospodarczego i ma wplyw na
standardy zycia, atrakcyjno$¢ gminy dla inwestorow i mieszkancow.

I1.8.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
I1.8.1.a. Uklad drogowy

Gmina posiada rozwinigta sie¢ drogowa zapewniajaca dostep do drog publicznych dla wszystkich
zurbanizowanych terendw. Niedomogi uktadu sprowadzaja si¢ najczgéciej do niewystraczajacych szerokosci paséw
drogowych niespetniajagcych wymogow przepiséw o drogach publicznych.

Istotnym obcigzeniem jest droga wojewodzka 726 niegdy$ przebiegajaca przez zwarto zabudowane Waglany (obecnie
wyprowadzona poza te miejscowos¢), ale jeszcze prowadzaca przez Miedzna Drewniang 1 stanowigca dla tej
miejscowosci i catego ruchu drogowego znaczace obcigzenie ucigzliwosciami komunikacyjnymi.

Dla obstugi projektowanych w studium terenow zaktada si¢ rozbudowe istniejacego systemu drogowego, przebudowe
i modernizacj¢, w tym zagwarantowanie dla drég parametréw zgodnych z przepisami oraz odpowiednich do obstugi
terenow zabudowy . Uwzglednia si¢ w szczegodlnosci planowany odcinek drogi pG w Miedznej Drewniane;.

Nie okresla si¢ nowych drog, co jednak nie oznacza zakazu ich lokalizowania, odpowiednio do zapotrzebowania.

Okresla si¢ kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
1) przyjmuje si¢ wszystkie istniejace drogi jako podstawe do ksztattowania uktadu komunikacji drogowej gminy;
2) dla drog ustala si¢ klasy techniczne (kategorie drog nie sg ustaleniem studium, przywoluje si¢ informacyjnie):
a) dla droég wojewodzkich — ustala si¢ klas¢ techniczng drog glownych —,,G”,
b) dla drog powiatowych — ustala si¢ klase¢ techniczng drég zbiorczych —,,Z2”,
¢) dladrég gminnych — ustala si¢ klase techniczna drog lokalnych —,,L”” oraz dojazdowych —,,D”,
d) poza drogami publicznymi, tereny bgda obstugiwane takze przez drogi inne, ogdlnodostepne, wewnetrzne
— studium nie ogranicza mozliwosci przypisywania tym drogom kategorii publicznych;
Wytyczne dla planéw miejscowych:
1) stosowac parametry drog odpowiednie do obstugi terenow, w szczegolnosci terenéw zabudowy, dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci gorniczej;
2) stosowac klasy techniczne dla drog zgodne z ustaleniami studium, z dopuszczeniem stosowania klas
wyzszych;
3) szerokosci i parametry drog:
a) dla drég publicznych — zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
b) dla pozostatych drég — szeroko§¢ minimum 5 m,
4) dla wszystkich drog okresla si¢ dopuszczalno$é rozbudowy i poszerzen drog w przylegtych terenach poza
okreslonym w studium terenem drogi.

I1.8.1.b. Uklad kolejowy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslaja tylko granice terenow kolejowych zamknietych.

Zadania dotyczace inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — przewiduja w zakresie transportu: dostosowanie Centralnej
Magistrali Kolejowej do standardow Kolei Duzych Predkosci.

I1.8.1.c. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa gminy Biataczow opiera si¢ o przewozy samochodowe panstwowe i prywatne oraz
kolejowe. W studium nie okresla si¢ przebiegu tras komunikacji zbiorowej. Beda one ksztaltowane niezaleznie
od dokumentéw planistycznych, zalezenie od zapotrzebowania spolecznosci lokalnej. Planowany uktad drog
publicznych musi uwzglgdnia¢ parametry techniczne dostosowane do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j,
odpowiednio do $rodkéw transportu.

I1.8.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej dla systeméw uzbrojenia technicznego
I1.8.2.a. Zaopatrzenie w wod¢

Nowe tereny zabudowy wyznaczane sg w zasiggu istniejacych sieci wodociggowych. Dzialajace ujecia wody
powinny zapewni¢ pelne pokrycie zapotrzebowania dla mieszkancow gminy.
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Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) mozliwos¢ utrzymania istniejacych uje¢ wody dla celow publicznego zaopatrzenia w wode pitna Sa to ,,IW —
tereny gospodarki wodociggowej” oraz sieci uzbrojenia terenu z zakresu zaopatrzenia w wode;
2) okreéla si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci wodociggowych, budowy nowych
ujec dla celow publicznego zaopatrzenia w wodg;
3) dla budowy nowych sieci, czy rozbudowy istniejacych uktadow sieci — preferowanie uktadow
pierscieniowych, polaczenie istniejacych uktadow sieci,
4) mozliwo$¢ indywidualnego zaopatrzenia w wodg poprzez zwykte lub szczegdlne korzystanie z wod;
5) dlauje¢ wdd podziemnych wskazuje si¢ potrzebe zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach istniejacych ujec¢
wody oraz ich hermetycznosci, ostony przed skazeniami chemicznymi oraz niezawodnosci funkcjonowania;
6) przy uruchamianiu nowych terendéw pod zabudowe — wskazana budowa sieci wodociagowych zgodnie
z zapotrzebowaniem;
7) zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych.
Wytyczne dla planéw miejscowych:
1) mozliwosé budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci wodociagowych, budowy nowych ujeé
w szczegoblnosci dla celéw publicznego zaopatrzenia w wode,
2) preferowanie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej, z mozliwo$cig korzystania z wody znajdujacej si¢
w gruncie odpowiednio do przepiséw prawa wodnego,
Studium dopuszcza wszelkie rozwigzania techniczne infrastruktury wodociggowej dla celéw zaopatrzenia w wodg,
odpowiednio do uwarunkowan i zmieniajacego si¢ zapotrzebowania.

I1.8.2.b. Gospodarka $Sciekowa, gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi

Planowany rozwdj przestrzenny gminy wygeneruje wicksze zapotrzebowanie na wode i wigksze jej zuzycie.
Nowoczesna gmina powinna dysponowac¢ zroéwnowazonymi systemami wodociagéow i odbioru $ciekéw. Docelowo
gmina winna zbudowac jak najszerszy system kanalizacji sanitarnej obejmujacy etapowo obszar gminy. Istniejace sieci
beda uzupetnia¢ uktad scentralizowany do czasu wpiecia ich w caty system.

Poniewaz skanalizowanie calego obszaru gminy moze by¢ nieekonomiczne — miejscowosci peryferyjne beda prowadzi¢
gospodarke Sciekami w oparciu o oczyszczalnie lokalne lub indywidualne odbiorniki $ciekow.

Studium dopuszcza wszelkie rozwigzania gospodarki $ciekowej odpowiednio do uwarunkowan i zmieniajacych sig
potrzeb wytworcow i odbiorcow sciekow.

Studium dopuszcza wszelkie rozwigzania w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci
prowadzace do jak najwigkszego zatrzymania wod w granicach dziatki, retencjonowania wod opadowych,
a w przypadku odprowadzania ich do wod lub do ziemi — w sposdb nie powodujacy zanieczyszczenia ziemi i wod, nie
powodujacy innych szkoéd w Srodowisku.

Studium uwzglednia ustalenia obecnie obowigzujacej Uchwaty nr XI1/134/15 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia
30 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji BiataczoOw. Gmina jest obecnie w trakcie sporzadzania zatozen
do nowej aglomeracji.

Zadania dotyczace inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — przewiduja w zakresie infrastruktury technicznej: dostosowanie
systemow kanalizacji i oczyszczalni Sciekow komunalnych do wymogdéw dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej
oczyszczania Sciekow komunalnych w aglomeracji (...) Biataczow.

Okresla sig¢ kierunki rozwoju w zakresie gospodarki $ciekowej, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych sieci uzbrojenia terenu z zakresu gospodarki $cickowej oraz istniejacej
gminnej oczyszczalni $ciekow wraz z terenami wskazanymi dla budowy nowych komunalnych oczyszczalni
sciekow — , IKf— tereny gospodarki $ciekowej”;

2) okresla si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej
i oczyszczalni $ciekow — wskazuje si¢ tereny dla ewentualnych nowych oczyszczalni $ciekow — tereny IKf
w Parczowku i Petrykozach

3) okresla si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci kanalizacji deszczowej, takze inne
rozwigzania w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci prowadzace do jak
najwigkszego zatrzymania wod w granicach dziatki czy retencjonowania wod opadowych na dzialce
— mozliwo$¢ wyposazenia dzialek w zbiorniki do retencjonowania wod opadowych, doty chionne, takze
odprowadzenie tych wdd na nieutwardzone tereny dziatek;

4) a w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych ich do wod lub do ziemi — zastosowane
rozwigzania nie moga powodowac zanieczyszczenia ziemi i wod,

5) dopuszcza si¢ takze inne lokalizacje uwarunkowane technologicznie. Studium nie okresla tez miejsc
lokalizacji urzadzen czy budowli gospodarki $ciekami, lokalnych oczyszczalni $ciekéw, takze z zakresu
kanalizacji deszczowej, w szczegoélnosci osadnikow deszczowych. Moga by¢ one lokalizowane na catym
obszarze gminy odpowiednio do przepisoOw prawa;

6) mozliwos¢ prowadzenia indywidualnej gospodarki S$ciekowej z zastosowaniem lokalnych oczyszczalni
sciekow lub indywidualnych odbiornikow Sciekow;

7) w zakresie postgpowania z odchodami zwierzgcymi — gospodarowanie odpowiednie dla przyjetego sposobu
chowu Iub hodowli, z zastosowaniem rozwigzan technicznych i poprawnosci oprézniania minimalizujgcych
powstawanie ucigzliwosci odorowych, zanieczyszczenie Srodowiska.
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Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)
2)

mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow;
mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekdw do indywidualnych urzadzen $Sciekowych, z mozliwos$cig ograniczenia ich
rodzaju odpowiednio do uwarunkowan.

I1.8.2.c. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng konwencjonalng

Istniejace zrodla zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczna ze zrodel konwencjonalnych ocenia si¢ jako
zaspokajajace obecne, a przy planowanej budowie nowych - takze perspektywiczne potrzeby obiorcow.

Okresla sig¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng konwencjonalng:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

mozliwo$¢ utrzymania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

okresla si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji sieci elektroenergetycznej;

dla elektroenergetycznych linii napowietrznych okresla si¢ strefy ochronne:

a) dlalinii 110 kV - 36 m (po 18 m w obie strony od osi linii),

b) dlalinii 15kV - 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii);

dla stref ochronnych wymagane uwzglednienie ograniczen lokalizowania w szczegdlnosci obiektow
budowlanych lub zieleni o okreslonych wysokosciach, jak i lokalizowania pomieszczen na pobyt ludzi
zaleznych od dopuszczalnych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego, ktore w w tych strefach
moze wykazywac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji;

w strefach ochronnych linii 110 kV okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania linii wielotorowych,
wielonapigciowych o napigciu nieprzekraczajacym 110 kV;

w strefach ochronnych linii 15 kV okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania linii wielotorowych,
wielonapieciowych o napieciu nieprzekraczajacym 15 kV

dla istniejacych i projektowanych sieci preferuje si¢ wprowadzanie rozwigzan technicznych minimalizujacych
generowane emisje 1 prowadzacych do ograniczania szerokosci pasow technologicznych i stref ochronnych;
dla sieci dystrybucyjnej, w szczegdlnos$ci niskiego napigcia 0,4kV oraz przylaczy i instalacji zewnetrznych

na dziatkach budowlanych, zaktada si¢ priorytet dla linii kablowych lokalizowanych w ziemi.

Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)
2)
3)

4)

5)

mozliwo$¢ budowy, przebudowy, modernizacji sieci elektroenergetycznej;

preferowanie linii lokalizowanych kablowo w ziemi;

uwzgledni¢ oddziatywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych — w planach miejscowych dopuszcza
si¢ np. zmiang szerokosci strefy ochronnej dla danej linii w wyniku uwzglednienia uwarunkowan na czas
sporzadzenia planu miejscowego;

w planach miejscowych, odpowiednio do potrzeb, nalezy przewidzie¢ budowe nowej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia lub rozbudowe istniejacej sieci $redniego i niskiego
napiecia, w tym przewidujac wydzielenie, w razie potrzeb np. z terendw komunikacji drogowej, odpowiednich
pasow dla infrastruktury technicznej;

zalecane wyznaczenie terenéw potrzebnych dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, a zwlaszcza pod
lokalizacje stacji transformatorowych.

I1.8.2.d. Wykorzystanie energii odnawialnej

Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energi¢ odnawialng:

1)

2)

na wszystkich terenach przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji budynkow — okresla si¢ mozliwo$¢ korzystania:

a) z odnawialnych zrodet energii (OZE) zrédet geotermalnych (np. z pomp ciepta), energii stonecznej
— z ograniczeniem mocy do maksimum 100 kW,

b) ze zrédel w postaci wiatru biomasy, biogazu — z ograniczeniem do mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

okresla sie:

a) ,obszary na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z OZE stonecznej
o mocy przekraczajacej 100 kW”,

b) ,obszary na ktorych beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic z OZE wiatrowej
0 mocy przekraczajacej 100 kW”,

Wytyczne dla planéw miejscowych:

1)

2)

3)

4)

zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z danych zrodet — zgodnie z przepisami dziatu I1.3 studium;

dla terenéw przewidujacych mozliwos¢ lokalizacji budynkow - okre§la si¢ mozliwo$¢ korzystania
z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW (z mozliwos$ciag wprowadzenie ograniczen, np. do mocy
mikroinstalacji), a dla energii wiatrowej — z ograniczeniem do mikroinstalacji;

na terenach przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji budynkow — okresla si¢ mozliwo$¢ ograniczenia mocy
z odnawialnych zrédet energii (OZE) w postaci biomasy, biogazu, ze zroédet geotermalnych (np. z pomp
ciepta), energii stonecznej i innych zrodet — do mikroinstalacji;

okresla si¢ rowniez mozliwo$¢ wprowadzenia w planie miejscowym zakazu takich instalacji;
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5) elektrownie wiatrowe wzgledem napowietrznych linii elektroenergetycznych, w szczego6lnosci 110 kV, nalezy
lokalizowa¢ tak, aby odleglos¢ kazdej turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslana jako
odleglo$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi linii, nie byta
mniejsza niz trzykrotna $rednica kola zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;

6) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE wiatrowej o mocy przekraczajacej 100 kW — winny by¢ tak
lokalizowane i posiada¢ takie parametry (w szczego6lnosci wysokos$¢ catkowity), ktore nie spowoduja
znaczaco negatywnego oddziatywania na srodowisko (w szczeg6lnosci na ludzi, na ptaki i nietoperze oraz na
krajobraz), na cele ochrony, przedmioty ochrony, integralno$§¢ obszarow i spojnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

I1.8.2.e. Zaopatrzenie w gaz

Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) docelowa mozliwo$¢ budowy sieci gazowej;
2) mozliwo$¢ korzystania ze zrodet indywidualnych lub grupowych, takze ze stacji regazyfikacji.
Wytyczne dla planéw miejscowych:
1) mozliwo$¢ okreSlania zaopatrzenia w gaz z sieci gazowe;j;
2) mozliwo$¢ okreslenia zaopatrzenia w gaz ze stacji regazyfikacji (gazyfikacji wyspowej);
3) mozliwo$¢ korzystania ze zroédet indywidualnych, w tym mozliwos¢ ograniczenia do zbiornikéw podziemnych
lub naziemnych.

11.8.2.f. Telekomunikacja

Studium zaktada zapewnienie dostepu do sieci telekomunikacyjnych dla calej gminy. Przewiduje si¢ ciagly rozwoj
sieci, w tym szerokopasmowych, z mozliwos$cia stosowania dowolnych rozwigzan technicznych.
Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie telekomunikacji: pokrycie calego obszaru gminy sieciami
telekomunikacyjnymi, rozwdj systemow teleinformatycznych.
Wytyczne dla planow miejscowych: mozliwo$¢ ograniczenia w planach miejscowych lokalizowania nowych obiektow
telekomunikacyjnych, w szczeg6lnosci do instalacji o nieznacznym oddziatywaniu.

I1.8.2.g. Zaopatrzenie w cieplo

Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) mozliwo$¢ budowy infrastruktury cieptej wody i ogrzewnictwa w dowolnych rozwigzaniach technologicznych,
z uwzglednieniem kierunkow rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energi¢ odnawialng.
2) dla wszelkich zrodet ogrzewania, w tym indywidualnych, studium zaktada stosowanie zrédet ciepta zgodnych
z Programami ochrony powietrza.
Wytyczne dla planéw miejscowych: w przypadku mozliwosci podiaczenia do scentralizowanych sieci zaopatrzenia
w ciepto — mozliwo$¢ ograniczenia zaopatrzenia z wykorzystaniem wylacznie sieci cieptowniczych.

I1.8.2.h. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie prowadzi si¢ gospodarki odpadami w postaci sktadowania. Nie ma tez potrzeb dla
wyznaczania rezerwy terenowej dla sktadowania odpadow.
Okresla si¢ kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami:
1) mozliwos$¢ lokalizowania gospodarki odpadami poza sktadowaniem i termicznym przetwarzaniem w terenach
PU (w tym Puf, PUs, PUsf), PGsf, IKf — zgodnie z przepisami do tych terenow;
2) promowanie i wdrazanie na szerokg skale segregacji odpadow.
Wytyczne dla planéw miejscowych:
1) mozliwo$¢ lokalizowania gospodarki odpadami poza sktadowaniem i termicznym przetwarzaniem w terenach
PU (w tym Puf, PUs, PUsf), PGsf, IKf;
2) mozliwo$¢ okreslenia zasad wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia do czasowej zbidrki odpadow.

I1.9. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W studium okresla si¢ obszary, na ktorych zlokalizowane sg obecnie i moga by¢ rozmieszczane inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym). Katalog inwestycji celu publicznego okreslaja przepisy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Znaczenie lokalne nalezy przypisa¢ wszelkim inwestycjom waznym dla gminy. Celami publicznymi
W rozumieniu ustawy, z ograniczeniem do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:

1. wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci
publicznej i sygnalizacji.

W tym zakresie wskazuje si¢ tereny drdég istniejacych stanowiacych wlasno$¢ gminy, Skarbu Panstwa, grunty
komunalizowane i przylegle do nich tereny w przypadku np. planowanej rozbudowy czy poszerzenia drog.
dopuszczajac takze lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan, przepisow prawa
i rozwigzan technicznych; w tym w zakresie tgczno$ci publicznej — zgodnie z ustaleniami Studium w zakresie
telekomunikacji.
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la. wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie.

W tym zakresie studium nie uznaje wymienionych inwestycji jako posiadajacych znaczenie lokalne przypisujac im
znaczenie ponadlokalne. Okresla si¢ wylacznie granice terendw kolejowych zamknigtych.

1b. wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obshugi ruchu lotniczego, w tym rejondow podejsc,
oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen.

Zakres nie dotyczy obszaru gminy.
lc. wydzielanie gruntdow pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modernizacja i utrzymanie.
Zakres nie dotyczy obszaru gminy.

1d. wydzielanie gruntéw pod infrastrukturg zapewniajaca dostep do portdw lub przystani morskich oraz jej budowa,
modernizacja i utrzymanie

Zakres nie dotyczy obszaru gminy.

2. budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji
ptynow, pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen.

Dla lokalizacji tych inwestycji wskazuje si¢ tereny drog, innych ciaggéw komunikacyjnych, dopuszczajac takze
lokalizacje na obszarze calej gminy odpowiednio do uwarunkowan, przepisow prawa i rozwigzan technicznych,
w szczego6lnosci tereny z obecna lokalizacja tych obiektow.

2a. budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla.
Zakres nie dotyczy obszaru gminy i nie stanowi inwestycji o znaczeniu lokalnym.

3. budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich
sktadowania.

W tym zakresie wskazuje si¢ tereny drog, innych ciaggdw komunikacyjnych, dopuszczajac takze lokalizacje na obszarze
calej gminy odpowiednio do uwarunkowan, przepisow prawa i rozwigzan technicznych. Nie przewiduje si¢
sktadowania odpadow.

4. budowa oraz utrzymywanie obiektow i1 urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen
wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja
i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa Iub jednostek
samorzadu terytorialnego.

Studium wskazuje obszary zajgte obecnie przez tego typu obiekty, w szczegdlnosci WP , W, WZ, Z.

5. opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Studium wskazuje obiekty objete ochrong zabytkéw oraz okresla zasady ochrony zabytkow.

5a. ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zaglady
oraz miejsc i pomnikdéw upamigtniajacych ofiary terroru komunistycznego .

Nie dotyczy obszaru gminy.

6. budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktdrych mowa w art. 165 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 1668, z pdzn. zm.), szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

W studium okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania w/w obiektdéw odpowiednio do przyjetych kierunkéw zamian
w strukturze przestrzennej i wyznaczonych terendw, w szczegoélnosci w terenach U, ZUw, ZU.
6a. budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowiazkéw w zakresie
$wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2188 oraz z 2019 r. poz. 1051, 1495 i 2005) a takze innych
obiektow i pomieszczen zwigzanych ze §wiadczeniem tych ustug.

Studium okresla mozliwos$¢ lokalizowania w/w obiektow odpowiednio do przyjetych kierunkow zamian w strukturze
przestrzennej i wyznaczonych terenéw, w szczego6lnosci w terenach U.

7. budowa, utrzymywanie obiecktow oraz urzadzen, niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa, a takze
ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, wynikajacych z umow lub porozumien mig¢dzynarodowych,
ochrony granicy panstwowej lub ze wzglgdu na zapewnienie bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa
1 utrzymywanie aresztow sledczych, zaktadéw karnych oraz zaktadow dla nieletnich.

Okresla si¢ mozliwos¢ ich lokalizowania tych inwestycji odpowiednio do przyjetych kierunkow zamian w strukturze
przestrzennej i wyznaczonych terenéw, w szczegolnosci w terenach U.

8. poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin obj¢tych wlasnos$cia gornicza.
Zakres nie dotyczy obszaru gminy.
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8a. poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne
sktadowanie dwutlenku wegla.

Zakres nie dotyczy obszaru gminy.
9. zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy
Wskazuje si¢ tereny cmentarzy ZC i planowanych ZCp®.
9a. ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowe;.
W tym zakresie wskazuje si¢ obszar calej gminy, odpowiednio do potrzeb spotecznosci lokalne;.
9b. ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.
Studium wskazuje istniejgce obszary objete ochrong przyrody oraz obszar catej gminy, odpowiednio do stwierdzonego
lub mogacego si¢ ujawni¢ wystepowania zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.
9c. wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary,
a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.
Dla tych inwestycji wskazuje si¢ obszar gminy, w szczegolnosci tereny ZPu, ZU, ZUw dla realizacji parkow.
9d. wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu chordb zakaznych zwierzat.

Studium nie wprowadza ograniczen z tego zakresu. Zaktada si¢ mozliwo$¢ lokalizowania takich inwestycji w terenach
R, PU odpowiednio do zapotrzebowania, w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

10. inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.
Nie ujawnily si¢ inne potrzeby.

I1.10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Na obszarze gminy Biataczow planowane sg nastgpujace inwestycje celu publicznego o ponadlokalnym znaczeniu
zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lodzkiego (PZPWL) uchwalonym przez Sejmik
Wojewodztwa Lodzkiego Uchwata Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Na obszarze gminy Biataczow planowane sa nastgpujace inwestycje celu publicznego o ponadlokalnym znaczeniu:

Z zakresu transportu:
— Dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardow Kolei Duzych Predkosci,

— Rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka — Inowtodz — Bukowiec Opoczynski -
Zarn6éw (w tym realizacja obwodnicy m. Waglany).

Z zakresu — infrastruktura techniczna:
— Dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow komunalnych do wymogdéw dyrektywy Rady
91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekow komunalnych w aglomeracji (...) Bialaczow.

Zgodnie z trescig planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa cyt:

Przedstawione w PZPWL projektowane elementy ukladu transportowego i infrastrukturalnego nie stanowia
przesadzenia lokalizacyjnego, sa jedynie wskazaniem kierunku lub preferowanego wariantu przebiegu wskazanego
do postgpowania w zakresie wydania decyzji §rodowiskowej. Ustalenie ostatecznego przebiegu inwestycji liniowych,
nastagpi w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw. Przyjmuje sie,
ze dopuszczalna jest zmiana lokalizacji lub przebiegu projektowanych inwestycji zamieszczonych w wykazie
inwestycji celu publicznego (rozdziat IV.B.), bez koniecznosci dokonywania zmiany (aktualizacji) PZPWL.

Wobec braku programoéow rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze
wojewodztwa tddzkiego brak jest zadan rzadowych.

II.11. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

I1.11.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

W obszarze gminy nie okresla si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

I1.11.2. Obszary na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2
W obszarze gminy nie okresla si¢ obszarow, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

? planowane cmentarze (tereny pod rozbudowg cmentarzy istniejacych) obejmuja tereny ustalone w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr XXX V1/204/2002 Rady Gminy Biataczow z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczow (Dz. Urz. Woj. t6dzkiego Nr 297, poz. 3523)
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I1.11.3. Obszary przestrzeni publicznych

Za obszary przestrzeni publicznych nalezy rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na ich
polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Studium okresla obszary przestrzeni publicznej w Biataczowie:
— Stary Rynek, Nowy Rynek, teren ZUw.

I1.11.4. Obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych

Zgodnie z przepisami o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych - lokalizacja elektrowni wiatrowej o mocy
wigksze] niz moc mikroinstalacji nast¢puje wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W obszarze gminy przewiduje si¢ obszary, na ktorych bgda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace
energiec z OZE wiatrowej o mocy przekraczajacej 100kW (w tym o mocy wigkszej niz mikroinstalcje). Oznacza to,
ze lokalizacja takiego obiektu bedzie wymagata sporzadzenia planu miejscowego.

I1.12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne
W obszarze gminy okresla si¢ tereny, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Obejmujg one tereny istotne dla rozwoju gminy lub obejmujace zdezaktualizowane obszary
obowiazujacego planu miejscowego. Gmina planuje sporzadzi¢ plany miejscowego dla obreboéw (lub ich czesci)
Radwan, Miedzna Drewniana, Biataczoéw, Zakrzéw, Skronina, Sobien.
Faktyczny zasigg obszar6w obejmowanych planami miejscowymi, rada gminy okresli kazdorazowo przy
podejmowaniu uchwaty o przystapieniu do opracowania planu miejscowego.
Studium okresla mozliwo$¢ sporzadzania planéw miejscowych dla innych obszaréw, w szczegdlnosci dla elektrowni
wiatrowych.

II.13. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Prawidlowe uksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest waznym elementem polityki przestrzennej
gminy rolniczej. Przy ustalaniu kierunkéw rozwoju gminy przyjeto za generalng zasade utrzymanie jak najwigkszych
obszarow dla produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego.

Rolniczg przestrzen produkcyjna tworza tereny R, Z, RM i PU w zakresie celéw rolniczych.

Dla terenéw R oraz Z, w ktorych sktad wchodza grunty orne, taki, pastwiska - studium nie przesadza o charakterze
rolniczego wykorzystywania (orne czy uzytki zielone).

Dla gminy Biataczow zaktada si¢ takze budowe, rozbudowe i modernizacje systeméw melioracyjnych w celu
polepszenia warunkéw wodnych dla rozwoju rolnictwa — w tym systemy nawadniania lub odwadniania, takze
fitomelioracje.

Dopuszczone w kierunkach rozwoju rodzaje przeznaczenia nierolniczego, jako nicodpowiadajgce definicji gruntow
rolnych, pomniejsza po realizacji przeznaczenia rolniczg przestrzen produkcyjna, ale wyjda naprzeciw potrzebom
zmieniajacej si¢ gospodarki rolniczej i umozliwia aktywizacj¢ zawodowa rolnikow.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, wytyczne ich okre$lania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wskaznikami zagospodarowania oraz uzytkowania
teren6w tworzacych rolnicza przestrzen produkcyjng — zgodnie z rozdziatem I1.2.

Okresla si¢ obszary, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne:
»grunty rolne klasy III mogace wymagaé zgody na zmiang przeznaczenia” — w sytuacji wprowadzania w planie
miejscowym przeznaczenia innego niz grunty rolne w rozumieniu przepisdéw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

I1.14. Kierunki i zasady ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej

Gming Biataczow cechuje wysoki udziat gruntéw lesnych. Pomimo tego za cel kierunkow ksztattowania lesne;j
przestrzeni produkcyjnej przyjeto zwickszenie lesistosci poprzez okreslenie gruntdéw mozliwych do zalesienia.
Do zalesienia wskazano grunty niskiej klasy bonitacyjnej rolne klasy VI, V, takze nieuzytki, grunty uzupehiajace
obecne grunty lesne, tworzac wigksze kompleksy lasow.

Lesna przestrzen produkcyjng tworzg tereny oznaczone jako ,,ZL — tereny lesne” i ,,Zz - tereny zalesien”.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej, dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, wytyczne ich okre$lania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wskaznikami zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw Z, Zz tworzacych lesng przestrzen produkcyjna — zgodnie z rozdziatem I1.2.

Okresla si¢ obszary, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntdw le§nych na cele nielesne i nierolnicze jako
— ,,grunty lesne mogace wymaga¢ zgody na zmiane przeznaczenia” (weryfikowane wg. aktualnych przepiséw).

II.15. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
bezpieczenstwo ludzi i mienia

W obszarze gminy nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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Rzeka, ktdra niesie obwarowane prawnie zagrozenie powodziowe dla gminy jest rz. Drzewiczka przeplywajaca przy
wschodniej granicy gminy. Rzeka ta zbiera wody ze wszystkich rzek i ciekow z obszaru gminy. Drzewiczka jest
prawobrzeznym dopltywem Pilicy — lewobrzeznego doptywu Wisty.

Pozostate cieki z obszaru gminy moga takze wykaza¢ si¢ okresowymi wezbraniami na skutek ekstremalnych, acz
nieprzewidywalnych zjawisk pogodowych.

Rzeka Drzewiczka generuje obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Dla tych obszaré6w sporzadzone zostaty
mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego. Mapy zagrozenia powodziowego okreslaja obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym:

— obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% - raz na 500 lat; obszar ten obejmuje w szczego6lnosci tereny potozone w Parczéwku oznaczone jako
RM, ZU, ML, fragmenty PUs, IK, UTw, oraz tereny w Petrykozach — fragmenty U, IK, RM, ZU, MU;

— obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi 1% - raz na 100 lat; obszar ten obejmuje w szczegdlnosci tereny w Parczowku - fragmenty RM, IKf, UTw,
ML oraz w Petrykozach fragmenty IKf, U, RM, ZU

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% - raz na 10 lat; obszar ten obejmuje w szczeg6lnos$ci tereny w Parczéwku — fragment ZU, IKf, UTw,
a w Petrykozach fragment ZU.

Dla wszystkich terenow, ktore znajduja si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig nalezy stosowaé przepisy
prawa wodnego regulujace zasady zagospodarowania i zakazy lokalizowania okreslonych obiektow budowanych.
Studium zakazuje lokalizowania w tych obszarach nowej zabudowy z pomieszczeniami mieszkalnymi za wyjatkiem
robot budowlanych dla istniejacych juz obiektéw, dla ktorych dopuszceza si¢ w szczegdlnosci roboty majace na celu
podniesienie bezpieczenstwa budynku i minimalizacj¢ oddziatywania ewentualnych przeptywdéw powodziowych.

Studium okresla mozliwos¢ lokalizowania obiektow shuzacych celom obrony, stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa ludzi i mienia zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednio do ustalen studium, co np. dla
lokalizowania zabudowy na w/w cele odpowiada mozliwos$ci lokalizowania we wszystkich terenach umozliwiajacych
lokalizacje ustug, gtownie w terenach U.

I1.16. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
W obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

I1.17. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady

W obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

I1.18. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Przez przeksztalcenia — w rozumieniu Studium — nalezy rozumie¢ dziatania prowadzace do catkowitej zmiany
funkcji i uzytkowania danego terenu lub jego zagospodarowania oraz zabudowy, sprze¢zone z konieczno$cig dokonania
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji - jako poprawy stanu urbanistycznego.

- Rehabilitacjg — w rozumieniu Studium — beda dziatania majace doprowadzi¢ dany teren do odnowy — wprowadzenia
wspolczesnych zasad i standardow funkcjonowania.

- Rekultywacja gruntdow — w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - bedzie nadanie lub
przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych Iub przyrodniczych przez
wlasciwe uksztalttowanie rzezby terenu, poprawienie wilasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie
stosunkow wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.

- Remediacjg — zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska — bedzie poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych
dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia
ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci
sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwigksze korzysci
dla srodowiska.

W obszarze gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.

Studium wskazuje natomiast ,,0bszary wymagajace rekultywacji” dla istniejacych zt6z i zaniechanej eksploatacji,
o niezauwazalnych zakonczonych procesach rekultywacyjnych. Sa to tereny przy zlozach w Se¢dowie, Sobieniu.
Dla wszystkich zt6z kopalin okres$la si¢ takze ,,0obszary mogace wymagaé rekultywacji” po zakonczeniu eksploatacji
7167 i ich wykres$leniu z Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce.

Oznaczone na czesci graficznej ,,obszary wymagajace rekultywacji” oraz ,,obszary mogace wymagaé rekultywacji”
nalezy interpretowac jako orientacyjne rejony, w ktérych moze nastgpowac rekultywacja.
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Okreslenie obligatoryjnego kierunku rekultywacji i jej zasad czy obszaru nastgpowac bedzie zgodnie z przepisami o
ochronie gruntdéw rolnych i le$nych.

Studium proponuje kierunki rekultywacji dla zt6z (po zakonczeniu eksploatacji):

— KN 3684 Waglany — lesny, wodny lub rekreacyjny kierunek rekultywac;i,

— PF 1217 Parczowek - rolny, leSny kierunek rekultywacji, za§ dla fragmentu objgtego terenami zabudowy RM gdzie
nigdy nie nastgpito wydobycie — rekultywacja nie jest wymagana,

— 1B 3142 Skronina — rolny lub gospodarczy kierunek rekultywacji,

— 1B 3153 Sedéw — rolny lub gospodarczy kierunek rekultywacji,

— KN 3683 Sobien — lesny, wodny lub rekreacyjny kierunek rekultywacji.

I1.19. Obszary zdegradowane

W rozumieniu przepisOw o rewitalizacji — ,,obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegodlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany”. Obszar zdegradowany jest wigc przede wszystkim
obszarem o problemach spotecznych. W obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréow zdegradowanych.

I1.20. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W  obszarze gminy wystepuja tereny zamknigte (definiowane wg. przepisow prawa geodezyjnego
i kartograficznego) jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych. W gminie Biataczow sa to tereny
kolejowe. Wyznaczane sg przez przepisy odrebne. W studium oznacza si¢ informacyjnie (wg. Decyzji nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe,
jako terendw zamknietych Dz. Urz. MIiR z 2014 r., poz. 25 z pdzniejszymi zmianami) — tereny zamknigte kolejowe.

Na czas sporzadzania studium granice terenéw kolejowych zamknigtych okre§lono wedlug dzialek o nizej
wymienionych numerach, odpowiednio do obecnego stanu ewidencji gruntdw, z uwzglednieniem numerdéw dziatek
powstatych w wyniku podziatu dziatek wezesniej wymienionych w w/w decyzji:

— obreb 4 Parczow: 220

— obreb 5 Parczowek: 213, 2419, 2420

— obreb 6 Petrykozy: 266/5, 609

— obreb 7 Radwan: 10/1, 11/1, 77/1, 78/2, 78/4, 79/1, 80/1, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/3, 332/1, 333/1, 334/1, 335/1,
339, 340/1, 341/1, 465/1, 466/1, 467/1, 470/1, 471/1, 591/1, 593/1, 615/1, 616/1, 617/1, 622/1, 623/1, 624/1, 625/3,
625/4, 625/5, 625/6, 787, 788;

— obreb 8 Skronina: 239, 858.

Zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium okresla si¢ granice terendw
zamknietych 1 ich stref ochronnych. Wymienione numery ewidencyjne sa wytacznie wskazaniem informacyjnym, gdyz
okreslenie terenéw zamknigtych kolejowych dokonuje si¢ wedlug przepisow odrebnych Prawa geodezyjnego
i kartograficznego (odpowiednie decyzje w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako
terendw zamknietych).

W obszarze gminy nie wystepuja strefy ochronne od terenéw kolejowych zamknigtych. Nie wystepuja takze strefy
ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow
w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

I1.21. Obszary na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Na terenie gminy nie okresla si¢ obszaréw, na ktorych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
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III. PODSUMOWANIE
I11.1. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan

1.  Wplyw na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego wytycznych wg opracowan wyzszego
rzedu:

a) zasady okres§lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju:

Realizujac cele krajowej polityki przestrzennej wzmocniono powigzania z sasiednimi o$rodkami zapewniajac,
aktywizacj¢ 1 zwigkszenie potencjatu gospodarczego (umozliwienie rozwoju zainwestowania, takze pod dziatalno$é
gospodarcza) obszaréw rozlokowanych gltownie wzdhiz drogi wojewodzkiej i powiatowej Opoczno — Konskie.
Zatozono wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich z funkcjami gospodarczymi. Zaplanowano rozwdj infrastruktury
drogowej — gtéwnie poprawe parametrow technicznych. Planujac strefy ekologiczne Z i zwigkszanie potencjatu le§nego
ZL, Zz utrzymano i podniesiono rdéznorodno$¢ biologiczna, utrzymano niezabudowane korytarze ekologiczne.
Uwzgledniono w polityce gminy elementy przeciwdziatajace zagrozeniom poprzez wyznaczenie obszarOw zagrozenia
powodziowego, rozwoj retencji (utrzymanie zbiornikow wodnych), wyeliminowanie rozwoju zabudowy z obszaru Z.
Zaproponowano tez obszary rozwoju energetyki ze zrodet odnawialnych. Dla utrwalania tadu przestrzennego —
planowana jest sukcesywna aktualizacja planu miejscowego.

b) ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa todzkiego:
Zaproponowany wielofunkcyjny rozwdj terenéw wzdhuiz drog, w szczegdlnosci w terenach RM, podniesie szanse
rozwojowe rolnictwa. Studium wyznaczylo tereny dla rozwoju ustug, produkcji, innej dziatalnos$ci gospodarcze;.
Wskazato tereny obecnych, a w uwarunkowaniach takze perspektywicznych zt6z kopalin. Okreslito tereny dla rozwoju
eksploatacji tych zasobow. Przewidzialo mozliwos$¢ rozwoju obecnych zaktadéw ceramicznych.

¢) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego:
W zakresie celow osadnictwa - Studium planuje wielofunkcyjny rozwéj gminy, gdzie poza dzialalno$cig rolnicza
zaktada si¢ rozwoj funkcji 1 dziatalno$ci pozarolniczych, w tym m.in. turystycznych i wypoczynkowych,
wyspecjalizowanych funkcji agroturystycznych, takze produkcji i ustug, rozwdj funkcji $rodowiskowej (ochrony
srodowiska).
Dla transportu — utrzymuje si¢ uktad drog kolejowych i samochodowych z mozliwoscig ich rozwoju tworzac
w szczego6lnosci tereny drog o okreslonych klasach technicznych, a dla linii kolejowej CMK (centralnej magistrali
kolejowej) z dostosowaniem do KDP (kolei duzych predkosci) — z uwzglednieniem planowanego wiaduktu
w miejscowosci Radwan na drodze powiatowe;j.
W zakresie infrastruktury technicznej — studium przewiduje rozwoj sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow.
Dla $rodowiska przyrodniczego — zachowano w rolniczym uzytkowaniu najwarto$ciowsze gleby, ochroniono ztoza
kopalin, ochroniono ciggi ekologiczne i zbiorniki wodne, wdrozono zapisy wynikajace z uchwaty antysmogowej,
zwigkszono lesisto§¢. Okreslono granice planowanego Biataczowskiego OCHK, uwzgledniono magazyny
przeciwpowodziowe z mozliwoscig ich rozbudowy (gtéwnie Zbiornik Miedzna Waglanka).
W zakresie dziedzictwa kulturowego — uwzgledniono obiekty nieruchome wpisane do rejestru i gminnej ewidencji
zabytkow, zabytki archeologiczne. Zadbano o ich otoczenie wyznaczajac strefy ochronne.
W zakresie turystyki i rekreacji — zaplanowano mozliwo$ci rozwoju turystyki w réznych formach. Wskazano szlaki
turystyczne, w tym szlak samochodowy Frontu I wojny $wiatowe;j.
Dla krajobrazu i fadu przestrzennego — utrzymano krajobrazy przyrodnicze glownie w potudniowej czesSci gminy,
zagwarantowano poprawe¢ jakosci przestrzeni publicznych — wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, obszary
ekspozycji.

2. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkdéw i zasad zagospodarowania przestrzennego zmiany studium
+ wnioski ptynace z uwarunkowan — wg. art. 10. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
Planuje si¢ rozwoj istniejacych terendw zabudowy z uwzglednieniem istniejacego sposobu uzytkowania oraz rozwdj
systemow uzbrojenia i skomunikowania.

2) Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:
Planuje si¢ wzmocnienie Biataczowa jako os$rodka centrotworczego i miejsca wickszej koncentracji rozwoju
mieszkalnictwa oraz ustug, dziatalno$ci gospodarczej. Rozwdj terendw zurbanizowanych planowany jest wylacznie
wzdhuz istniejgcych drog. Utrzymuje si¢ bez urbanizacji system istniejacych korytarzy ekologicznych.

3) Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci 1 jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Zwigksza si¢ potencjat przyrodniczy gminy i réznorodno$¢ biologiczng chronigc obiekty przyrodnicze, okresla si¢
zasieg planowanego (w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa) Biataczowskiego OCHK. Okresla si¢
rowniez tereny mozliwych zalesien zwickszajac areat laséw w ich sgsiedztwie, tworzac bardziej odporne struktury
siedlisk przyrodniczych. Nie wprowadza si¢ urbanizacji w strefy dolin rzecznych. Dla utrzymania wielkosci zasobow
wodnych chroni sig¢ istniejace zbiorniki wodne.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
Okresla si¢ obiekty istotne dla dziedzictwa kulturowego i historycznego gminy. Wprowadza si¢ zasady ich ochrony.
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4a) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazow priorytetowych:
Na czas sporzadzania Studium, brak wynikow tego opracowania w formie rekomendacji, wnioskow czy okreslenia
granice krajobrazow priorytetowych - nie wprowadza si¢ ustalen z tego zakresu.

5) Warunki i jako$¢ zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia oraz zapewnienie dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem:
Uwzglednia si¢ zmiany w strukturze ludnosciowej i osadniczej — wyznacza si¢ obszary dla rozwoju mieszkalnictwa
i dziatalnosci gospodarczej, takze towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym. Uwzgledniono wymogi dostgpnosci dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, takze poprzez odpowiednie prowadzenie procedury sporzadzania studium.

6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:
Ogranicza si¢ urbanizacje¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

7) Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy:
Zdiagnozowano i przeliczono potrzeby i mozliwos$ci rozwojowe gminy.

8) Stanu prawnego gruntow:
Uwzgledniono stan prawny gruntéw okreslajac planowane kierunki zmian w strukturze przestrzennej z poszanowaniem
granic dziatek, obecnego uzytkowania i wartosci gruntow.

9) Wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
Uwzgledniono obiekty i tereny chronione i z ograniczeniami zmiany ich przeznaczenia. Zminimalizowano
wprowadzanie urbanizacji na grunty rolne klasy III i na lasy. Bez ingerencji pozostawiono obiekty obj¢te ochrong
przyrody. Obiektom objetym ochrong konserwatorska zapewniono wlasciwe otoczenie poprzez wprowadzenie
kierunkdéw zmian gwarantujacych mozliwo$¢ ich zabezpieczenia i eksponowania.

10) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych - nie wystepuja.

11) Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:
Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla nie wystgpuja. Uwzgledniono udokumentowane ztoza kopalin
i zasoby wod podziemnych wraz z oznaczeniem gltéwnych zbiornikow wod podziemnych.

12) Wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych:
Nie wystepuja.

13) Stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:
Zatozono rozwoj systemow sieci uzbrojenia terenu oraz rozwdj gospodarki odpadami.

14)Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych - okreslono ponadlokalne cele publiczne.

15) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej - okreslono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

I11.2. Synteza ustalen projektu studium — wg. ar. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.  Uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe - Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego:

Ustalone kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz Ww przeznaczeniu terendow przewidujg rozwoj

— w szczegoblnosci w postaci terenéw zabudowy — na cele zwigzane z mieszkalnictwem, na cele lokalizowania obiektow

shuzacych réznorakiej dziatalnosci gospodarczej, takze tereny zieleni, wod, infrastruktury technicznej, rolnicze i lesne,

rozmieszczenia urzadzen energetyki z odnawialnych Zrédet energii. Z uwagi brak wynikéw audytu krajobrazowego

w formie rekomendacji, wnioskdw czy okreslenia granice krajobrazow priorytetowych — ten zakres zostat pominiety.

Istotne dla planowanych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy stalo si¢ uwzglednienie obowiazujacego
dla gminy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2002 r. Plan ten okresla przeznaczenie terenow. Jest
przepisem prawa miejscowego. Plan wyznacza tereny pod zabudowg przekraczajace bilans terenow i zapotrzebowanie
na nowe tereny (poza istniejacymi) uzaleznione od perspektyw demograficznych.

Sporzadzajac za$ obecne Studium uikzp przyjeto za docelowy kierunek zmian w strukturze przestrzennej (kierunek do
ktérego bedzie dazylo rozplanowanie przestrzeni gminy) — ograniczenie terendw na cele zwigzane z mieszkalnictwem
w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego. Obowiagzujacy plan miejscowy potraktowano jako putap
wyj$ciowy. Ustalenia studium — potraktowano jako putap docelowy. Uwzgledniono jednak etap przejsciowy
- okreslajacy, ze nowe plany miejscowe dla gminy moga uwzglednia¢ przeznaczenie i jego zasi¢g okreslone
w obowiazujacym planie z 20002. Powyzsze jest niezbedne dla przeprowadzenie zalozonej ewolucji w kierunkach
zmian w przeznaczeniu, ale z unikni¢ciem odszkodowan za obnizenie wartosci nieruchomosci o jakich mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ztozone do studium wnioski mieszkancoéw wykazaty wigksze, w stosunku do zakladanego, zapotrzebowanie na tereny
na cele dzielno$ci gospodarczej. Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancom, uwzgledniono to zapotrzebowanie
jako gwarantujace powstrzymanie odptywu miodych mieszkancow z obszaru gminy, jak i wyznaczenie terendw
obstlugujacych takze podmioty zewnetrzne (spoza obszaru gminy).

2. Uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe - Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone
spod zabudowy:

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow okreslono dla kazdego z terendéw

w postaci minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych w postaci ,,udziatu procentowego

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej” oraz ,,wielkosci powierzchni

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki”. Okreslono tez dopuszczenie stosowania innych wartosci
uzasadnionych uwarunkowaniami miejscowymi.

Okreslono tereny wytaczone spod zabudowy (dla okreslonych rodzajow tej zabudowy) i z ograniczeniami zabudowy,

ktorymi w rozumieniu Studium sg w szczeg6lnosci: ,,Z - tereny zieleni, uzytkoéw zielonych”.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
Okreslono generalne zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, zasady ochrony uksztattowania terenu, ochrony
gleby, surowcow naturalnych, powierzchni ziemi, wod, powietrza i klimatu, ochrony akustycznej, przed wibracjami
i promieniowaniem elektromagnetycznym. Formutujac zasady ochrony przyrody uwzgledniono wszystkie istniejace
obszary objete ochrona, jaki i planowany (wg PZPWL) Biataczowski OCHK. Uwzgledniono wszystkie elementy
krajobrazu kulturowego — rozplanowanie gminy, uktady ruralistyczne, $wiadkow historii w postaci kapliczek, szlaki
turystyczne.

4.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
Uwzgledniono wszystkie obiekty z rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw. Okreslono obiekty do objecia
ochrong konserwatorska oraz obszary ochrony konserwatorskiej jako strefy ochrony konserwatorskie;.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

Okreslono uktad drogowy i istniejace linie kolejowe oraz zasady rozwoju uktadéw komunikacyjnych. Okreslono takze
kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode, w zakresie gospodarki $ciekowej, kierunki rozwoju w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng konwencjonalng i w zakresie zaopatrzenia w energie odnawialng. Przewiduje si¢
kierunki rozwoju zaopatrzenia w gaz i telekomunikacji. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - studium zaktada stosowanie
zrodet ciepta zgodnych z programami ochrony powietrza. Dla gospodarki odpadami nie przewiduje si¢ lokalizowania
w obszarze gminy mozliwosci sktadowania odpadow i termicznego przetwarzania odpadow.

6.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

Obszary te opisano w nawigzaniu do przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami. Na na rysunku okreslono ,,obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym” wyznaczane w terenach U, ZUw
na ktorych mozna w szczegolnosci lokalizowac zabudowe stanowigca inwestycje celu publicznego.

7.  Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
Studium uwzglednia wszystkie inwestycje celu publicznego o ponadlokalnym znaczeniu, stanowigce obligatoryjne
zadania wg. PZPWL, w tym rozbudowg drogi wojewodzkiej oraz rozbudowe oczyszczalni Sciekéw (zadanie wlasne
gminy).

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m2
oraz obszary przestrzeni publicznej:
Z powyzszego zakresu na obszarze gminy przewiduje si¢ obszary przestrzeni publicznej w Biataczowie. Sporzadzenia
planu miejscowego beda wymagaly tez lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy przewyzszajacej moc
mikroinstalacji. Planowane nowe cmentarze takze wymagaja sporzadzenia planu miejscowego, jednak dla kazdego
terenu ZCp obowigzuje obecny plan miejscowy z 2002 r.

9.  Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

W tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:
Okre$la si¢ tereny postulowanych plandéw miejscowych. Obejmujg one tereny istotne dla rozwoju gminy,
w szczegblnosci obszary, w ktorych jest potrzeba zmiany planu obowigzujacego.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;:

Rolnicza przestrzen produkcyjna tworza tereny R, Z, RM i PU w zakresie celow rolniczych. Za generalng zasade
przyjeto utrzymanie jak najwigkszych obszaréw dla dziatalnosci rolniczej. Zalozono budoweg, rozbudowe
i modernizacj¢ systemow melioracyjnych w celu polepszenia warunkéw wodnych dla rozwoju rolnictwa — w tym
systemy nawadniania lub odwadniania, takze fitomelioracje. Wskazano tez grunty rolne klasy III mogace wymagaé
zgody na zmiang przeznaczenia.

Lesng przestrzen produkcyjng tworza tereny oznaczone jako lasy i zalesienia ,,ZL” ,,Zz”. Okreslono tez grunty lesne
mogace wymagac¢ zgody na zmiang przeznaczenia.
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11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, bezpieczenstwo ludzi
1 mienia
W Studium okreslono obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig wedlug map zagrozenia powodziowego rzeki
Drzewiczki.
W obszarze gminy nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

12.  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny:
W obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);:

W obszarze gminy nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:
W obszarze gminy nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.
Studium wskazuje tereny mogace wymagac rekultywacji dla terenéw poeksploatacyjnych z16z.

14a. Obszary zdegradowane - W obszarze gminy nie zidentyfikowano obszaréw zdegradowanych.

15. Granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W obszarze gminy wystepuja tereny zamknigte kolejowe. Okreslono ich granice informacyjnie. Nie wystepuja strefy
ochronne od terenéw kolejowych zamknigtych.

16. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - w studium ustala si¢
ich rozmieszczenie:

W obszarze gminy przewiduje si¢ inwestycje z zakresu wykorzystywania odnawialnych Zrodet energii (OZE)

stonecznej 1 wiatrowej o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym ponad moc mikroinstalacji. Obszary lokalizacji takich

urzadzen i ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenéw
wyznaczono na rysunku studium.
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I11.3. Bilans terené6w wg Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
II1.3.1. Rozliczenie powierzchni

STAN PLANOWANY W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. oszacowana ludno$¢ perspektywiczna — 6273 os /2050 r.

2. tereny zabudowy: = wyznaczona powierzchnia uzytkowa zabudowy (m2):
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j, ustug (MU) =1566364 w tym:
- zabudowa jednorodzinna 50% = 783182
- zabudowa ustugowa 20% = 313273
- inna forma (zielen, komunikacja) = pozostala czes¢
2) tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) =100145 w tym:
- zabudowa jednorodzinna 70% = 70101

- inna forma (zielen, komunikacja) pozostata czgsé

3) tereny dziatalno$ci gospodarczej

i mieszkalnictwa (UM) =257162 w tym:

- zabudowa jednorodzinna 25% = 64291

- zabudowa wielorodzinna 5% = 12858

- zabudowa ustugowa 25% = 64291

- zabudowa produkcyjna 15% = 38574

- inna forma (zielen, komunikacja) = pozostala czes¢

4) tereny rekreacji indywidualnej,

zabudowy jednorodzinnej (ML) =1236574 w tym:
- zabudowa rekreacji indywidualnej 20% = 247315
- zabudowa jednorodzinna 20% =247315
- zabudowa ushugowa (gt. turystyki) 20% =247315
- zabudowa zagrodowa (adaptacja ist) 10% = 123657
- inna forma (zielen, komunikacja) = pozostala czgsc

5) tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej,

dziatalnosci gospodarczej (RM) =7377739 w tym:
- zabudowa zagrodowa 55% =4057756
- zabudowa jednorodzinna 15% =1106661
- zabudowa ustugowa 5% = 368887
- zabudowa produkcyjna 5% =368887
- inna forma (zielen, komunikacja) = pozostala czes$¢
6) tereny ustug (U) =299672 w tym:
- zabudowa ustugowa 70% =209770
- zabudowa jednorodzinna (mieszkalna) 1% = 29967
- inna forma (zielen, komunikacja) = pozostala cz¢$¢
7) tereny dziatalnosci gospodarczej (PU) =1259540 w tym:
- zabudowa ustugowa 20% =251908
- zabudowa produkcyjna, produkcji rolniczej 50% = 629770
- inna forma (zielen, komunikacja) = pozostala czes$¢
8) tereny dziatalnosci gorniczej, gospodarczej (PG) = 183940
9) tereny gospodarki wodociagowej (IW) =10010
10) tereny gospodarki $ciekowej (IK) = 41843
11) tereny cmentarzy (ZC) =37378
12) tereny cmentarzy planowanych (ZCp) =38073
13) tereny zabytkowe;j zieleni parkowej, urzadzonej z dopuszczeniem ushug (ZPu) = 274879 w tym:
- ushugi 10% =27488
14) tereny zieleni urzadzonej, ustug, ustug sportu (ZU, ZUg) = 273981 w tym:
- ushugi 10% = 27398
15) tereny zieleni urzadzonej, ustug, wod (ZUw) = 62200 w tym:
- ustugi 2% = 1244
16) tereny ustug, wod (UTw) =523200 w tym:
- ushugi 2% = 10464
- zabudowa zagrodowa 1% =5232
- zabudowa jednorodzinna 1% = 5232
- zabudowa rekreacji indywidualnej 1% = 5232
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STAN PLANOWANY W KIERUNKACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

powierzchnia uzytkowa zabudowy

zagrodowa jednorodzinna | wielorodzinna | rekreacji indyw| ustugowa produkcyjna
zabudowa zagrodowa 123657
4057756
razem 5232
4186645
zabudowa jednorodzinna 783182
70101
razem 6429 l
247315
1106661
29967
5232
2306749
zabudowa wielorodzinna 12858
zabudowa rekreacji 247315
indywidualnej 5232
252547
zabudowa ustugowa, 313273
w tym ustugi publiczne 64291
ushugi turystyki 247315
368887
209770
251908
27488
razem 27398
1244
10464
1522038
zabudowa produkcyjna, 38574
w tym produkcja rolnicza 368887
razem 629770
1037231
razem mieszkaniowe
zag+jednor+wielorodz | 4186645+2306749+12858=6506252
- przyjmujac na 1 osobe zwigkszenie powierzchni terenu mieszkaniowego
(wzrost standardu zycia i mieszkania) z obecnych 474 m2/1 mieszkanca np. na 600 m2/1
o mieszkanca otrzymujemy chtonno$¢ 6506252 m2/600 m2/10s =10843 mieszkancow
wskaznik
}"f%gjﬁiﬁgmwg - a dla planowanej liczby 0s6b 6273 0s/2050 r.
otrzymujemy 6506252 m2/ 6273 os = 1037 m2/os
czyli ponad dwukrotne zwi¢kszenie wskaznika powierzchniowego na 1 os.
(w stosunku do obecnego) i znaczacy wzrost standardu siedliskowego

W STOSUNKU DO OBOWIAZUJACEGO PLANU MIEJSCOWEGO OTRZYMANO ZMNIEJSZENIE
TERENOW MIESZKANIOWYCH

- powierzchnia uzytkowa zabudowy z obowiazujacego planu = 8880444 m2 - uzyskano zmniejszenie do 6506252 m2
- chlonnos¢ terenéw z obowiazujacego planu 14 800 mieszkancow — uzyskano zmniejszenie do 10 843 os.

Uzyskana chtonno$¢ 10843 o0sob jest wicksza niz wyliczona w perspektywie na 2050 r. jako szacowane 6273 os.

Jest jednak znaczgco nizsza niz wynikajaca z obecnych dokumentow planistycznych gminy!°.

Oznacza, ze przyjmowany kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw jest prawidlowy, gdyz dazy do zrownowazania
rzeczywistych potrzeb i tych zaplanowanych w studium.

Kolejna edycja studium, ktora zweryfikuje obecne perspektywy, ma szanse doprowadzi¢ do oczekiwanej rownosci
potrzeb i plandw.

10 Uchwata Nr XXXV1/204/2002 Rady Gminy Biataczow z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bialaczow (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2002 r. Nr 297, poz. 3523)
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3. PODZIAL NA FUNKCIJE ZABUDOWY:
tereny mieszkaniowe:

1) zabudowa zagrodowa
2) zabudowa jednorodzinna
3) zabudowa wielorodzinna

= 4186645 / 6506252
=2306749 / 6506252

= 12858/ 6506252

= 64 % teren6w mieszkaniowych
= 35 % teren6w mieszkaniowych
=<1 % terendw mieszkaniowych

FUNKCJA
ZABUDOWY

REZERWY
TERENOWE
wg OBOW.
PLANU
MIEJSCOW.
(mpzp obejmuje
ponad
90% gminy)

ZAPOTRZE
BOWANIE| >
(istniejace | <
+nowe)

CHEONNOSC
OBECNYCH
JEDNOSTEK

o w petni
wyksztalconej
zwartej strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej

USTALENIA
KIERUNKOW
ZAGOSPODAR.
PRZESTRZEN.

PODSUMOWANIE

zagrodowa

4604 184

2718 000| <

2 875 596

4 186 645

ustalenia studium przekroczyty
zapotrzebowanie i chtonno$¢ terenow
jednostek
— osiagnieto jednak zmniejszenie
w stosunku do obowigzujacego
planu miejscowego

jednorodzinna

4276 260

941 000 | <

1459918

230 6749

ustalenia studium przekroczyty
zapotrzebowanie i chtonno$¢ terenow
jednostek
— nastapilo znaczace zmniejszenie
w stosunku do obowiazujacego
planu miejscowego

rekreacji
indywidualnej

493 781

256729 | >

176 960

252 547

ustalenia studium nie przekroczyly
zapotrzebowania (mozna jednakze
przyja¢ ze odpowiadaja
zapotrzebowaniu, rdznica nieznaczna,
w granicach bledu szacowania
zapotrzebowania
i przeliczenia powierzchni)
— nastapilo znaczace zmniejszenie
w stosunku do obowigzujacego
planu miejscowego

ustugowa

1 586 088

1100265 <

486 639

1522 038

ustalenia studium przekroczyty
zapotrzebowanie i chtonnos$¢ terenow
jednostek
— nastapilo jednak zmniejszenie
w stosunku do obowiazujacego
planu miejscowego

produkcja

339239

1100 265| >

132 720

1037 231

ustalenia studium nie przekroczyty
wyliczonego zapotrzebowania —
nastapito zwi¢kszenie
w stosunku do obowigzujacego
planu miejscowego, co bylo
wynikiem uwzglednienia wnioskéw
mieszkancow dazacych do
aktywizacji gospodarczej i realnych
planéw inwestycyjnych
(produkcja lokalizowana jest takze
na potrzeby ponadlokalne

wielorodzinna

8550 | <

44240

12 858

ustalenia studium przekroczyty
wyliczone zapotrzebowanie
ale pozostaty ponizej chtonnosci
terenow jednostek
— zwiekszenie pozwoli
na uwzglednienia prawdopodobnej
koniecznos$ci budowy mieszkan
socjalnych

Ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego osiggni¢to poprzez
uporzadkowanie struktury przestrzennej, urealnienie i ograniczenie glgbokosci stref zabudowy. Jednak dla
zrownowazenia tych ograniczen w terenach budowlanych (uniknigcie roszczen z tytutu zmniejszenia wartosci gruntow)
nalezato wprowadzi¢ rekompensaty terenowe wyznaczajac nowe tereny pod zabudowg.
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Nowe tereny dla zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w granicach jednostek przestrzennych i w ciggach naturalnego
rozwoju tych jednostek wzdhuz istniejacych drog. Poza zurbanizowanymi jednostkami przestrzennymi przewidziano
tereny dla rozwoju produkcji, ustug, energetyki z odnawialnych zrodet energii, ktore celowo odsuwano od terenéw
mieszkaniowych dla zmniejszenia ewentualnego niekorzystnego oddzialywania i minimalizowania konfliktow.

II1.3.2. Ocena mozliwosci finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy
obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostdw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektrycznag i cieplng oraz gaz;

3a) dziatalnosci w zakresie telekomunikacji;

4) lokalnego transportu zbiorowego;

5) ochrony zdrowia;

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkéw i zaktadow opiekunczych;

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastgpczej;

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego;

8) edukacji publicznej;

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

11) targowisk i hal targowych;

12) zieleni gminnej i zadrzewien;

13) cmentarzy gminnych;

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego;

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznos$ci publicznej oraz obiektow administracyjnych;

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej i prawne;j;

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej, w tym tworzenia warunkow do dziatania i rozwoju jednostek
pomocniczych i wdrazania programéw pobudzania aktywnosci obywatelskiej;

18) promocji gminy;

19) wspolpracy i dziatalnoSci na rzecz organizacji pozarzadowych oraz podmiotéw wymienionych w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U z 2016 r. poz. 239);

20) wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Ustawy okreslaja, ktore zadania wlasne gminy majg charakter obowiazkowy. Naleza do nich zadania formutowane
przez przepisy: o pomocy spolecznej, o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, o systemie o$wiaty, prawa energetycznego, o drogach publicznych, o publicznym transporcie
zbiorowym, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o gospodarce nieruchomos$ciami, o ochronie przyrody,
o cmentarzach i chowaniu zmartych, o powszechnym obowiazku obrony Rzeczypospolitej Polskiej, o zarzadzaniu
kryzysowym, o dzialalno$ci leczniczej, o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie, o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, o bibliotekach.

ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 5
Okresla sig:
a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;j
oraz spotecznej, sluzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Ponoszone przez gming wydatki inwestycyjne:

wg. danych gminy i GUS 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 r.
wydatki inwestycyjne = 1079 558 5263079 3718 022 3211799
infrastruktura techniczna (sieci uzbrojenia techn. + drogi) /21 700 000 /26 300 000 /25 800 000 /27 525277
+infrastruktura spoteczna (inwestycje o$wiaty, kultury itp.) | =59 =20% =14%, =12%

/ dochdd gminy = xxx%

Przyjmujac - z lat 2016 -2019:
— srednie roczne dochody budzetu (db)
— srednie roczne wydatki inwestycyjne
— srednie roczne wydatki inwestycyjne

25331319z
3318115zt
13 %
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Mozna przyjac udziat docelowy:
— wydatki na zaopatrzenie w wod¢ - 2% dochodu budzetowego/rok = 506 626,38 zi
— wydatki gospodarke $ciekami — 4% db/rok = 1013 252,76 zt
— wydatki na drogi - 5% db/rok 1 266 565,95 zt
— wydatki na infrastruktur¢ spoteczng — 3% db/rok 759 939,57 zt

Przy planowanych kierunkach rozwoju gminy zaktadajacych pojawienie si¢ nowych terenow budowlanych gtownie
przy istniejacych drogach, istniejacych sieciach uzbrojenia technicznego i w zasiggu rozbudowy tych sieci ocenia sig,
ze naktady na uzbrojenie terenu beda minimalizowane. Ponadto, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie
finansowane przez dostawce energii elektrycznej. Dla wymaganego zaopatrzenia w wodg, czy odbioru §ciekéw moga
by¢ stosowane rozwigzania indywidualne, takze jako przejsciowe do czasu wykonania sieci, w postaci studni,
zbiornikéw bezodptywowych czy indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

Przy wzroscie inwestycji, glownie produkcyjnych czy ustugowych, wzrosng dochody budzetu gminy. Oznacza,
ze mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i spotecznej maja szanse zabezpieczy¢ potrzeby gminy.

Realizacja infrastruktury technicznej moze by¢ dokonywana:
— z budzetu gminy;
— ze $rodkow wlasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;
— wspotfinansowana ze §rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
—  zudziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
— dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
— innych $rodkdéw zewngtrznych;
—  poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;
—  partnerstwa publiczno-prywatnego.

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3
oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami

Do najwazniejszych zadan realizowanych przez gming, determinowanych polityka przestrzenng okreslang
w Studium, ktére Gmina winna bra¢ pod uwagg przy zaktadanym wzroscie urbanizacji - nalezga:

— drogi gminne i elementy drog

— wodociagi

— kanalizacja

— gospodarka odpadami
Nowe tereny budowlane planowane sg przy istniejacych drogach, jednak czasami drogi te (obecnie niepubliczne)
dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej beda wymagaty rozbudowy, przebudowy lub modernizacji,
a nastepnie takze utrzymywania. Sg to gldwnie nowe tereny PU - w Parczowie, w zachodniej czesci obrgbu Petrykozy,
w poludniowej czgéci obrebu Biataczow.
Urbanizacja wymusi na gminie pozyskanie gruntow dla poszerzenia drog istniejacych. Szacuje si¢, Zze w oceniangj
w niniejszej analizie perspektywie 30 lat gmina powinna pozyskaé grunt i zrealizowaé poszerzenia paséw drogowych
wynoszace:
dtugosé = 1000 m (Parczéw) + 300 m (Petrykozy) +200 m (Biataczow) +300 m (Waglany) = 1800 m
—  szeroko$¢ do wykupu =2 m
— do pozyskania ok. 2 m * 1800 m = 3600 m2 - koszt pozyskania ok. 360 000,00 zt
—  koszt budowy drég thuczniowych szer. 6 m = 1800 *1400 zl/mb z o§wietleniem = 2 520 000,00 zt

Tereny budowlane wyznaczane sa w obszarach posiadajacych sieci wodociggowe i w zasiegu ich rozbudowy.
Docelowo planowane jest podiaczenie do wodociagéw komunalnych wszystkich terendw. Za czasowe rozwigzania
przyjmuje si¢ indywidualne ujecia. Nowe tereny wymagajace docelowego podiaczenia do sieci wodociggowych to np.
w/w tereny PU, takze tereny ML na pomocnym zachodzie Sobienia, na potudniu Ossy, w Zelazowicach, na wschodzie
Weglan, na péinocy Parczowa, na potudniowym zachodzie S¢dowa.

Docelowe koszty budowy nowe;j sieci wodociggowej: przyjeto 3000 mb * 300 zl/mb = 900 000,00 zt

Kanalizacja sanitarna bedzie réwniez sukcesywnie rozbudowywana. Obecna oczyszczalnia $ciekow $ciekow
dostosowana jest do RLM 6700 os. Przy zaktadanym rozwoju do 6273 mieszkancéw pozadana bedzie rozbudowa
oczyszczalni, zwigkszenie jej przepustowosci, gdyz cze$¢ nowych terenow znajduje sie¢ w zasiegu obecnej aglomeracji.
Zaplanowano takze 2 tereny (alternatywne) w Petrykozach i Parczowku dla obstugi potnocnej i wschodniej czesci
gminy. Za czasowe rozwigzania, takze w obszarach w ktorych budowa kanalizacji nie bedzie rentowna, przewiduje si¢
indywidualne odbiorniki $ciekow.

Docelowe koszty budowy nowej sieci kanalizacyjnej: przyjeto 3000 mb * 500 zt/mb = 1 500 000,00 zt

Docelowe koszty rozbudowy uzbrojenia w orientacyjnej kwocie 2 520 000+ 900000+1500000,00 = 4 920 000 zt
roztoza si¢ na wiele lat. Dla 30 lat (szacowanych w studium) rocznie przysporza wydatkéw na poziomie 164 000,00 zt.

Mozna ocenic, ze gmina jest w stanie zrealizowac¢ w perspektywie 30 lat plan budowy, rozbudowy drog, takze budowy
niezbegdnych publicznych sieci uzbrojenia technicznego.
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ad. Art. 10 ust. 5 pkt. 5

W przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci finansowania,
o ktoérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej oraz spotecznej

Z uwagi na fakt, iz ustalenia studium byly na biezaco korygowane w stosunku do mozliwosci finansowania
— sporzadzony projekt speilnia wymog zapewnienia mozliwosci finansowania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej uzbrojenia oraz spotecznej dla okreslonych potrzeb inwestycyjnych.

I11.3.3. Podsumowanie bilansu przyjetych kierunkéw rozwoju przestrzennego

Sporzadzone kierunki zagospodarowania przestrzennego ograniczyly, w stosunku do obowigzujacego planu
miejscowego, powierzchnie terenéw ukierunkowanych na rozwdj zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem.
Wprowadzone funkcje terendw pozwalaja na wiekszy rozwoj zabudowy z sektora dziatalnosci gospodarcze;.

Te kierunki zmian w strukturze przestrzennej majg bowiem zasi¢g ponadlokalny.
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