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Uchwala Nr ..../...../2025
Rady Miejskiej w Bialaczowie
z dnia ....... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebow ewidencyjnych Bialaczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana,
Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzow
i Zelazowice, w gminie Bialaczow - etap 11

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 1 poz.
1940) 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 1. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz.
527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), Rada Miejska w Biataczowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z uchwala nr LX1X/438/2023 Rady Gminy Biataczéw z dnia 15 grudnia 2023 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrgbow ewidencyjnych Bialaczow, Kuraszkow, Miedzna
Drewniana, Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skronina, Sobien, Waglany,
Zakrzow i Zelazowice, w gminie Biataczow, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biataczow”,
uchwalonego uchwatg nr XXX1X/239/2021 Rady Gminy Biataczéw, z dnia 28 pazdziernika
2021 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek,
Petrykozy, Radwan, Sedéw, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzéw i Zelazowice, w gminie
Biataczow - etap II.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdéw ewidencyjnych
Bialaczow, Kuraszkéw, Miedzna Drewniana, Parczoéw, Parczowek, Petrykozy, Radwan,
Sedéw, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzow i Zelazowice, w gminie Biataczow - etap I,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 2 ha, ktérego granice okreslono
na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czgsciami uchwaty sg:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

6) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w
rozdziatach 2 - 7;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 8.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodla
energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

4) gléwnych polaciach dachu —nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;



6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni stonecznych.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu stanowig obowigzujace ustalenie
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone na czgs$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczone nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U;

2) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem

literowym PEF.
Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
akustycznej, dla ktorych wustala si¢ sposob klasyfikacji terendéw pod wzgledem
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

4) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:



1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
oddziatujacych na §rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przyleglych,

c) generuje ucigzliwos$ci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci srodowiska,
w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych
terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.

1. Zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i1 innych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektéw i1 urzadzen infrastruktury,
doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1 powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w
ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegoétowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci
na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwo$ci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w
celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy funkcjonowania dziatki
sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym

§ 10.
1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 18m;
3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.



3.

Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 11.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych drog przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przylegle drogi przebiegajace w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbg miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;
lokalu ustugowego,

b) dla terenu 1PEF: 1 miejsce;

2) dla lokali uslugowych nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dzialki budowlane;;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 12.
1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i1 modernizacje sieci i1 urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) nakaz zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych;

2) nakaz stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych sieci
elektroenergetycznych,;

3) w przypadku braku mozliwo$ci budowy sieci kablowych niskich napieé¢, dopuszcza si¢
budowg tych sieci w formie linii napowietrznych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:



1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od
sieci gazowej na podstawie przepisoOw odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikoéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia zieleni, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych 1  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegotowe

§ 13.
Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,74ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ushug. Zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
11) geometria gldwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 12.



5. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 14.

Dla terenu 1PEF (o powierzchni ok. 1,28ha), oznaczonego na cze¢sci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektrowni slonecznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni
stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegodlno$ci obiektami, urzadzeniami i
sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami transformatorowymi, gléwnymi
punktami odbioru, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze dojazdami do dziatek
budowlanych oraz parkingami i placami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych: 5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 7: 12 m;

9) geometria gldownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 12.

Ustala sie stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe
§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biataczowa.
§ 16.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Biataczowie



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ..../..../2025 Rady Miejskiej w Bialaczowie, z dnia .... 2025 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow ewidencyjnych Bialaczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana,
Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, S¢edow, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzow
i Zelazowice, w gminie Bialaczow - etap 11

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XXXI1V/204/2002 Rady Gminy
Bialaczoéw z dnia 10 pazdziernika 2002r.

Obowigzujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety planem pod tereny rolne.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialaczow, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu
dziatalno$ci gospodarczej z mozliwo$cia rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrddet energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa
ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu. Realizacja
planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostata zwolniona z obowigzku stwierdzania, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddel energii oraz ich stref
ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana, Parczow,
Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skronina, Sobien, Waglany, Zakrzow i Zelazowice, w
gminie Biataczow — etap II, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.
zm.), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatq nr LXIX/438/2023 Rady Gminy Biataczow, z dnia
15 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow ewidencyjnych Biataczow,
Kuraszkow, Miedzna Drewniana, Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skronina,
Sobien, Waglany, Zakrzow i Zelazowice, w gminie Bialaczow zmienionej uchwalg nr
1X/47/2024 Rady Miejskiej w Biataczowie z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zgodnie z uchwalg nr LXIX/438/2023 Rady Gminy Biataczéw z dnia 15 grudnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentdw obrebow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkow, Miedzna
Drewniana, Parczéw, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedoéw, Skronina, Sobien, Waglany,
Zakrzé6w i Zelazowice, w gminie Biataczéw, zmienionej uchwala nr 1X/47/2024 Rady
Miejskiej w Biataczowie z dnia 30 pazdziernika 2024 r., dopuszcza si¢ mozliwos¢ etapowania
przy sporzadzaniu i uchwalaniu planu.



Niniejsza uchwata stanowi II etap procedury uchwalenia planu miejscowego. I etap
procedury zostat uchwalony uchwatg nr XV/79/2025 Rady Miejskiej w Biataczowie z dnia 28
lutego 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebow ewidencyjnych Biataczow, Kuraszkow, Miedzna Drewniana,
Parczow, Parczowek, Petrykozy, Radwan, Sedow, Skromina, Sobien, Wqglany, Zakrzow i
Zelazowice, w gminie Biataczéw - etap I. Z uwagi na fakt, iz do tak duzego opracowania jakim
byt etap I, wptynely jedynie dwie uwagi, dotyczace niewielkiego terenu, podjeto decyzj¢ o
podziale projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dwa etapy. Teren,
do ktorego nie wniesiono uwag, zostal uchwalony jako wczes$niej wskazany etap 1. Natomiast
obszar, do ktorego wplynety dwie uwagi, obejmuje teren objety niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego i stanowi etap II, skierowany do ponownego
opiniowania oraz uzgodnien w ramach dalszych prac planistycznych.

Gléwnym celem prowadzonych prac planistycznych byto umozliwienie lokalizacji
instalacji odnawialnych Zrédel energii, w postaci elektrowni slonecznych oraz obiektow
ustugowych, zgodnie z uwagami ztozonymi w ramach procedowania etapu .

Projekt planu zostat przekazany do uzgadniania i opiniowania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii, projekt zostal przedstawiony do
konsultacji spotecznych, ktore trwaty od .......... 2025 r. do ....... W ramach konsultacji
spotecznych przewidziano trzy formy konsultacji, tj. zbieranie uwag, spotkanie otwarte oraz
dyzur projektanta. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie

dodnia.......... 2025 r. Spotkanie otwarte odbylto si¢ w dniu ......... 2025 r. 0 godzinie .........
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Biataczowie. Umozliwiono réwniez wzigcie udzialu w
dyzurze projektanta w dniu ......... 2025 r. w godzinach .............

Do projektu planu wptynety .......... uwagi dotyczace ............... Burmistrz Biataczowa
postanowit ........ te uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,

zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt.
1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Ponadto,
wptyw ustalen planu na poszczegodlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w
prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.
Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegoélne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaly, odstagpiono od regulowania zagadnien
dotyczacych: zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych; terendw gorniczych; obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
szczegllnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

2



tym zakazu zabudowy; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw; a takze obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza
kopaliny. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace
ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
1 zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski osOb prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie beda miaty
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 12 1 § 13 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu regulujg kwestig
zabezpieczenia obszaru w wode, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne.
Ustalenia § 12 dotyczg rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych
oraz wod opadowych 1 roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10
upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 wupizp procedura sporzadzenia projektu planu jest

przeprowadzona w sposOb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osob ze
szczegOlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i1 zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenu.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, podjetej uchwatq nr XLIV/241/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biataczow. W ww. uchwale wskazano, ze w
kazdym dokumencie planistycznym dopuszczalne sa zmiany wynikajgce ze zmiennych potrzeb
inwestycyjnych.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Plan umozliwi
lokalizacje¢ elektrowni stonecznych oraz terenu ustugowego. Wptynie to pozytywnie na wzrost
wptywu dla gminy z tytutu podatkow i optat. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse



publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.



